MEMORIAL DESCRITIVO

Imével Urbano constituldo pelo DISTRITO N°04 ZONA N°02 SETOR N°260 QUADRA N°01
LOTE N°01, localizado no quadro urbano do municipio de Laranjeiras do Sul — PR.

Com area de 52.458,77 m? (Cinquenta e dois mil quatrocentos e cinquenta e oito metros e
setenta e sete centimetros quadrados)

Municipio de Laranjeiras do Sul. - Comarca de Laranjeiras do Sul.

Matricula n°® 18.276

Proprietario: Rinaldi Administragio de Iméveis LTDA CNPJ:10.833.714/0001-34
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Partindo do ponto denominado de PP=00, deste segue, com azimute magnético de
217°10°12”, medindo 226,60 metros, confrontando com Avenida Santos Dumont, até a
estaca denominada E=01, deste segue, com azimute magnético de 217°10'12”, medindo
49,07 metros, confrontando com Avenida Santos Dumont, até a estaca denominada E=02,
deste segue, com azimute magnético de 217°10°12”, medindo 163,72 metros, confrontando
com Avenida Santos Dumont, até a estaca denominada E=03, deste segue, com azimute
magnetico de 324°18’50”, medindo 151,76 metros, Confrontando com a Rua Adio
Francisco Pereira, até & estaca denominada E=04, deste segue, com azimute magnético de
324°18°50”, medindo 0,60 centimetros, confrontando com Avenida Ulderigi Meletti, até &

ostoca donominada E=05, doste scgue, com azimutc magndticc do 04°41°007, medindc
30,00 metros, confrontando com Avenida Ulderigi Meletti, até a estaca denominada E=06,
deste segue, com azimute magnético de 272°48°52”, medindo 23,82 metros, confrontando
com Avenida Ulderigi Meletti, até a estaca denominada E=07, deste segue, com azimute
magnético de 268°06°23 medindo 12,00 metros, confrontando com Avenida Ulderigi Meletti,
até a estaca denominada E=08, deste segue, com azimute magnético de 266°50°39”,
medindo 65,55 metros, confrontando com Avenida Ulderigi Meletti, até & estaca
denominada E=09, deste segue, com azimute magnético de 343°11°00”, medindo 6,70
metros, confrontando com terreno pertencente a Municipio de Laranjeiras do Sul,
Matriculado sob o n° 38.697, até a& estaca denominada E=10, deste segue, com azimute
magnético de 343°11°00”, medindo 1,57 metros, confrontando com terreno pertencente a
Municipic do Laraniciras do Sul, Aatriculode scb o n° 28,807, ot 3 cstacz dencmii
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E=11, deste segue, com azimute magnético de 297°04’53”, medindo 13,40 metros,
confrontando com terreno pertencente a Municipio de Laranjeiras do Sul, Matriculado sob o
n°® 38.697, até a estaca denominada E=12, deste segue, com azimute magnético de
281°06°53”, medindo 18,99 metros, confrontando com terreno pertencente a Municipio de
Laranjeiras do Sul, Matriculado sob o n° 38.697, até & estaca denominada E=13, deste
segue, com azimute magnético de 322°06°38”, medindo 9,28 metros, confrontando com
terreno pertencente a Municipio de Laranjeiras do Sul, Matriculado sob o n° 38.697, até a
estaca denominada E=14, deste segue, com azimute magnético de 73°01°03”, medindo
52,60 metros, confrontando com Darliane Aparecida Carrilho, Matriculada sob o n° 24.158,
ate a estaca denominada E=15, deste segue, com azimute magnético de 73°01°03” medindo
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sob o n° 37.133, até a estaca denominada E=16, deste segue, com azimute magnético de
73°01°03”, medindo 48,45 metros, confrontando com terreno pertencente a Grislane Civa
Piovesan, Matriculado sob o n° 37.133, até & estaca denominada E=17, deste segue, com
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azimute magnético de 72°27°38”, medindo 67,48 metros, confrontando com terreno
pertencente a Grislane Civa Piovesan, Matriculado sob o n° 37.133, até & estaca
denominada E=18, deste Segue, com azimute magnético de 72°27°29”, medindo 67,20
metros, confrontando com terreno pertencente a Grislane Civa Piovesan, Matriculado sob o
n° 37.133, até & estaca denominada E=19, deste segue, com azimute magnético de
§7°00°43"7, miedindo 125,40 TS, confroniands com LOTE "A" da QUADRA N°G3, terrainic
pertencente a Rinaldi Administragdo de Iméveis LTDA, Matriculado sob o n°42.451, até a
estaca denominada E=20, deste Segue, com azimute magnético de 67°00°43”, medindo
41,60 metros, confrontando com LOTE N°09, QUADRA N°10, terreno pertencente a Rinaldi
Administracdo de Iméveis LTDA, Matriculado sob o n° 40.859, até & estaca denominada
E=21, deste segue, com azimute magnético de 67°00°43”, medindo 5,05 metros,
confrontando com LOTE N°08, QUADRA N°10, terreno pertencente a Rinaldi Administragdo
de Imoéveis LTDA, Matriculado sob o n°40.858, até a estaca denominada E=22, deste segue,
com azimute magnético de 67°00°43”, medindo 45,92 metros, confrontando com LOTE
N°10, QUADRA N°10, terreno pertencente a Rinaldi Administragdo de Iméveis LTDA,
Matriculado sob o n°40.860, até & estaca denominada PP=00, que deu inicio e agora
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APROVACAO DE AREA

PLANTA DE TERRENO
URBANO

Proprietario:

RINALDi ADMINISTRAGAC DE IMOVEIS LTDA - ME

Processo / Protocolo:

Assunto:

PLANTA DE TERRENO URBANO - PARA FINS DE DESMEMBRAMENTO.
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g iigé PP=00- E=01 217°10'12" 226,60m
! E=01-E=02] 217°1012" | 49.07m
£=02-E=03; zZir"igiz" 163, 72im
E=03-E=04| 324°18'50" 181,76m
s E=04- E=05| 324°18'50" 0,60 cm
TNt E=05-E=06| 04°4100° 36,00 i
-~ 44 't E=06-E=07| 272°48'52" | 23,82m
7 =/ E=07-E=08| 268°0623" | 12,00m
v A E=U8 - ==uY £Zbb OU 3y U, 99 1
e E=09-E=10/ 343°11'00" | 6,70m
g S E=10-E=11| 343°11'00" 1,57 m
o - e R V; E=11-E=12( 2Y7/°0455" 13,40 m
i« “ | g F=12-F=13] 281°0653" | 18.99m
i E=13-E=14| 322°0638" | 9,28 m
X E=14 - E=15| 73°01'03" 52,60 m
F=15.F=1R| 73°01'n3" 67.98 m
A\ & E=16-E=17| 73°0103" | 4845m
.y o E=17 - E=18 12727388 b/,45 m
N F=1R8 . E=1Q 72°27'29" 67.20m
E=19-E=20 67°00'43" 125,40 m
E=20 - E=21 67°00'43" 41,60 m
E=21 . E=22 /7°nn'az" 505 m
- E=22 - PP=00| 67°00'43" 45,92 m
| Distrito: | Bairro: | Contréle:(CTU) ' Setor(CTU) | Quadra:(CTU) | Lote: 7
N°04 S&o Francisco ! N°260 ! N°01 ! N°01
Documentos/ Origemy/ Registro de Iméveis | Loteamento: Quadra: I Lote: I AREA(total)
Matricula n° 18.276 | Wuadro ‘u'l'ua!no | NOi | N7Oi | 52.450,7 m
Proprietario: | Aprovacao:

Rinaldi Administracéo de Imoveis LTDA
CNPJ:10.833.714/0001-34
Neste alo representado por.
Marcos Vinicius Horst Rinaldi
CPF: 021.783.399-30
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APROVACAO DE AREA PLANTA DE TERRENO
It URBANO
Proprietario: Processo / Protocolo:
INALDI ADMINIS STRAGAU DE iviOv EiS LTDA - ME
Assunto;
PLANTA DE TERRENO URBANO - PARA FINS DE DESMEMBRAMENTO
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Distrito: ( Bairro: ’ Contréle:(CTU) I Setor:(CTU) ' Quadra:(CTU) l Loe ]
N°04 Séo Francisco ‘ N°260 N°01 i N°01
Documentos/ Origem/ Registro de moveis l Loteamento: Quadra: ’ Lote l AREA(total)
Matricula n® 18.278 | Quadiu UIiJ:!I oo N°Gi | NG | 5Z2.453, 77"
Proprietario: | Aprovacio:

Rinaldi Administracdo de Imoveis LTDA
CNPJ:10.833.714/0001-34
Neste alo representaco por:
Marcos Vinicius Horst Rinaldi
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel Urbano constituido pelo DISTRITO N°04 ZONA N°02 SETOR N°260 QUADRA N°01
LOTE N°01-A, localizado no quadro urbano do municipio de Laranjeiras do Sul — PR.

Com area de 11.289.00 m? (Onze mil duzentos e oitenta e nove metros quadrados)
Municipio de Laranjeiras do Sul. - Comarca de Laranjeiras do Sul.
Proprietéario: Rinaldi Administragdo de Iméveis LTDA CNPJ:10.833.714/0001-34

Limites e Confrontacdes

Farliido du poniv denviiiinadv de FP=GG, desie seque, com azimuie 1Hdgneiicu de
92°11'43”, medindo 44,80 metros, confrontando com Lote n°01-B, terreno pertencente a
Rinaldi Administracdo de Imoéveis LTDA, até a estaca denominada E=01, deste seque, com
azimute magnético de 87°42'52”, medindo 139,72 metros, confrontando com Lote n°01-B,
terreno pertencente a Rinaldi Administragdo de Iméveis LTDA, até a estaca denominada
E=02. deste seaue. com azimute maanético de 217°10°12”. medindo 159.19 meftros.
confrontando com Avenida Santos Dumont, até a estaca denominada E=03, deste segue,
com azimute magnético de 324°18°50”, medindo 151,76 metros, confrontando com Rua
Ad&o Francisco Pereira. até a estaca denominada PP=00, que deu inicio e aqgora encerra a
presente descrigdo do imével em questéo. e
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APROVACAO DE AREA

PLANTA DE TERRENO
URBANO

Proprietario:

RINALDI ADMINISTRACAO DE iMOVEIS LTDA - ME

Processo / Protocolo:

Assunto:

PLANTA DE TERRENO URBANO - PARA FINS DE DESMEMBRAMENTO.

unne.n
PN evw

QUADRA N°01 LOTE N°01-8
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AV. Ulderigi Meletti CNPJ:10.833.714/0001-34

DISTRITO N°04 ZONA N°02 SETOR
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Rinaldi Administracdo de Imoveis LTDA
CNPJ:10.833.714/0001-34
Neste ato representado por:
Marcos Vinicius Horst Rinaldi
CPF: 021.783.399-30

RESPONSavel 1
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E=01i - E=02 87 42'52" 138,72 i
~ E=02-E=03| 217°10'12" | 159,19 m
=03 - PP—O 324°18'50" 151,76 m
Distrito: Bairro: Contrle(CTU) | Setor(CTU) | Quadra:(CTU) Lote: R
SFDF Q&n Franciern ! i | LOTE N°n4 LOTE N°01-A
Documentos/ Origem/ Registro de Iméveis | Loteamento: Quadra: l Lote: | AREA(total)
1 Quadro Urbano | LOTEN®01 | LOTE N°01-A [ 11.289,00m?
Proprietario: o Aprovacéo:




MEMORIAL DESCRITIVO

Imével Urbano constituido pelo DISTRITO N°04 ZONA N°02 SETOR N°260 QUADRA N°01
LOTE N°01-B, localizado no quadro urbano do municipio de Laranjeiras do Sul - PR,

Area Util 32.903,45 m? (Trinta e dois mil novecentos e tras metros e quarenta e cinco
centmetros quadrados)

Area Atingida pela Servidio de passagem: 8.266,32 m? (Qito mil duzentos e sessenta e seis
metros e trinta e dois centimetros quadrados)

Area Total 41.169,77 m? (Quarenta e um mil cento e sessenta e nove metros e setenta e
sete centimetros quadrados)

Mumicinio de | aranieiras do Sl - Comarea de | aranieiras do Sul.

Proprietario: Rinaldi Administracio de Iméveis LTDA CNPJ:10.833.714/0001-34

Limites e Confrontagcdes

Partindo do ponto denominado de PP=00, deste segue, com azimute magneético de
217°10°12”, medindo 226,60 metros, confrontando com Avenida Santos Dumont, até a
estaca denominada E=01, deste segue, com azimute magnético de 217°10'12”, medindo
83,60 metros, confrontando com Avenida Santos Dumont, até a estaca denominada E=02,
deste segue, com azimute magnético de 267°42'52”, medindo 139,72 metros, confrontando
com Lote n°01-A, pertencente a Rinaldi Administragdo de Imoéveis LTDA, até a estaca
gencminada E=03, doste cogus, com azimute maognelicc deo 272°12°10%, modindc 44,90
metros, confrontando com Lote n°01-A, pertencente a Rinaldi Administragdo de Iméveis
LTDA, até a estaca denominada E=04, deste segue, com azimute magneético de 324°18°50”,
medindo 0,60 centimetros, confrontando com Avenida Ulderigi Meletti, até & estaca
denominada E=05, deste segue, com azimute magnético de 04°41°00”, medindo 30,00
metros, confrontando com Avenida Ulderigi Meletti, até a estaca denominada E=06, deste
segue, com azimute magnético de 272°48°52”, medindo 23,82 metros, confrontando com
Avenida Ulderigi Meletti, até & estaca denominada E=07, deste segue, com azimute
magnético de 268°06°23”, medindo 12,00 metros, confrontando com Avenida Ulderigi
Meletti, até & estaca denominada E=08, deste segue, com azimute magnético de
266°50°39”, medindo 65,55 metros, confrontando com Avenida Ulderigi Meletti, até a estaca
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metros, confrontando com Municipio de Laranjeiras do Sul, matriculado sob o n°38. 697, até
a estaca denominada E=10, deste segue, com azimute magnético de 343°11°00”, medindo
1,57 metros, confrontando com terreno pertencente a Municipio de Laranjeiras do Sul,
Matriculado sob o n° 38.697, até & estaca denominada E=11, deste segue, com azimute
magnético de 297°04°53”, medindo 13,40 metros, confrontando com terreno pertencente a
Municipio de Laranjeiras do Sul, Matriculado sob o n° 38.697, até a estaca denominada
E=12, deste segue, com azimute magnético de 281 °06°53”, medindo 18,99 metros,
confrontando com terreno pertencente a Municipio de Laranjeiras do Sul, Matriculado sob o
n° 38.697, até a estaca denominada E=13, deste segue, com azimute magnético de
322°06°38”, medindo 9,28 metros, confrontando com terreno pertencente a Municipio de
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segue, com azimute magnético de 73°01°03”, medindo 52,60 metros, confrontando com
Dariiane Aparecida Carrilho, Matriculada sob o n° 24, 158, até & estaca denominada E=15,
deste segue, com azimute magnético de 73°01°03" medindo 67,98 metros, confrontando
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com terreno pertencente a Grislane Civa Piovesan, Matriculado sob o n° 37.133, até a
estaca denominada E=16, deste Segue, com azimute magnético de 73°01 '03”, medindo
48,45 metros, confrontando com terreno pertencente a Grislane Civa Piovesan, Matriculado
sob o n°® 37.133, até a estaca denominada E=17, deste segue, com azimute magneético de
72°27°38”, medindo 67,48 metros, confrontando com terreno pertencente a Grislane Civa

Miovesan, Maticulads sck o n° 27, 133, até & cstaca denominada £=18, deste segus, com
azimute magnético de 72°27°29”, medindo 67,20 metros, confrontando com terreno
pertencente a Grislane Civa Piovesan, Matriculado sob o n° 37. 133, até & estaca
denominada E=19, deste segue, com azimute magnético de 67°00°43”, medindo 125,40
metros, confrontando com LOTE “A” da QUADRA N°09, terreno pertencente a Rinaldi
Administracdo de Iméveis LTDA, Matriculado sob 0 n°42.451, até 3 estaca denominada
E=20, deste segue, com azimute magnético de 67°00°43”, medindo 41,60 metros,
confrontando com LOTE N°09, QUADRA N°10, terreno pertencente a Rinaldi Administragéo
de Iméveis LTDA, Matriculado sob o n° 40.859, até a estaca denominada E=21, deste
segue, com azimute magnético de 67°00°43”, medindo 5,05 metros, confrontando com
LOTE N°08, QUADRA N°10, terreno pertencente a Rinaldi Administragio de Iméveis LTDA,

Matiiculaac sob o 7i°40.858, até & sstaca denominada £=22, Jeste segus, com azimults
magnético de 67°00°43”, medindo 45,92 metros, confrontando com LOTE N°10, QUADRA
N°10, terreno pertencente a Rinaldi Administragédo de Imoveis LTDA, Matriculado sob o
n°40.860, até a4 estaca denominada PP=00, que deu inicio e agora encerra a presente

descrigdo do imével em questio.
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APROVACAO DE AREA

PLANTA DE TERRENO

URBANO

Proprietario;

RINALDI ADMINISTRAGAO DE iMOVEIS LT DA - ME

Processo / Protocolo:

Assunto:

PLANTA DE TERRENO URBANO - PARA FINS DE DESMEMBRAMENTO.
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PROJETO DE LEI N" 016/2025
09/05/2025

SUMULA: REGULAMENTA A TRANSFERENCIA DO DIREITO
DE CONSTRUIR NO MUNICIPIO DE LARANIEIRAS DO SUL,
NOS TERMOS DO ART, 126 DA LEI COMPLEMENTAR N*
055/2614 £ EM CONFORMIDADE COM O ESTATUTO DA
CIDADE (LEI FEDERAL N° 10.257/2001), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL, ESTADO DO PARANA, NO
USO DAS ATRIBUICOES LEGAIS QUE LHE SAQ CONFERIDAS ATRAVES DOS
ARTIGOS 10 E 45 DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO, SUBMETE A APRECIAGAO
DO PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL O SEGUINTE PROJETO DE

LEL
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.1° Esta Lei Complementar regulamenta, no ambito do Municipio de Laranjeiras do Sul, o
instrumento de politica urbana denominadoe Transferéncia do Dircito de Construir (TDC),
conforme autorizaclo contida no art, 126 da Lei Complementar n® 55/2014 (Plano Dirctor
Municipal) ¢ em consonineia com a Lei Federal n® 10,257/2001 (Estatuto da Cidade),

Art.2° A Transferéncia do Direito de Construir consiste na possibilidade de transferir, total ou
parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado de um imovel para outro, mediante prévia
autorizagdo do Poder Publico Municipal, observados os critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar ¢ em sua regulamentagfio.

Paragrafo tnico. Para os tins desta Ler Complementar:

[ — Imovel cedente ¢ aquele cujo potencial construtivo serd transferido, no todo ou em parte,
para outro imavel;

[T~ Imdvel receptor é aquele que receberd o potencial construtivo transferido de outro imdvel.

CAPITULO H - DA APLICACAO DA TRANSFERENCIA BO DIREITO DE
CONSTRUIR
Segio -~ Das Hipoteses de Utilizagio da TDC

Art,3" A Transferéncia do Direito de Construir poderd ser autorizada pelo Poder Executivo
Municipal nas seguintec situagles, em razdo de limitagdes de interesse publico impostas 2o

imovel cedente;

[ — preservagiio do patrimdnio histérico, cultural, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental,
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quando leis ou atos administrativos restringirem o aproveitamento construtive do imdvel;

IT - implantagfio de equipamentos ou bens piblicos, obras de infraestrutura, vias de circulagiio,
parques, pragas ou demais espagos plblicos em imdvel destinado a tais fins por lei ou plano
urbanistico;

I — imoével situado em dreas de interesse ambiental, de preservacdo permanente ou de risco,
que sofram restrigdes quanto & utilizaglio de seu potencial construtivo;

IV - para viabilizar programas ou projetos de habitagio de interesse social ou de regularizagio
fundidria de interesse social, devidamente instituidos pelo Poder Piblico;

V' ~ outras hipoteses de relevante interesse urbanistico, social e economico, devidamente
justificadas sob decreto do Poder Executivo.

Art.4® O imovel receptor deverd estar localizado em zona urbana definida em regulamento
como apta a reecber potencial construtivo adicional, respeitados o coeficiente de
aproveitamento maximo ¢ os demais pardmetros urbanisticos vigentes apliciveis a essa zona,

Segio I~ Do Procedimento para a Transferéncia

Art.8" A efetivaglio da Transferéncia do Dirveito de Construir dependerd de requerimento
conjunto dos proprictirios dos imdveis cedente ¢ receptor ao Srglo municipal competente, na
forma estabelecida em regulamento.

Pardgrafo dnico, O requerimento deverd ser acompanhado dos documentos necessdrios a
comprovagio das condi¢des exigidas nesta Lei Complementar, incluindo, no minimo, a
identificacio o compravagio da titularidade dos imdveis, certificado de potencial construtiva
disponivel para transferéncia no imével cedente, projeto ou indicagdo do aproveitamento
pretendido no imével receptor, ¢ demais clementos definidos em regulamento.

Art,6" A autorizagdlo para a transferéncin, uma vez atendidos o8 requisitos legais, serd
formalizada mediante Termo ou Certificado de Transferéncia do Direito de Construir expedido
pelo 6rgdo municipal competente, no qual constardo a identifica¢io das partes, dos imoveis
envolvidos e a quantidade de potencial construtivo transferido.

Pardgrafo dnico. O Termo ou Certificado expedido pelo Municipio devera ser averbado nas
matriculas do imdvel cedente e do imovel receptor, junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, 4s expensas dos interessados, para que produza efeitos legais perante terceiros.

CAPITULO M - DA UTILIZACAQ EM PROJETOS DE INTERESSE SOCIAL

Art,7" Fica facultada a utilizagio da Transferdneia do Direito de Construir para viabilizar
projetos ou programas de interesse sociai no Municipio, tais como habitagho de interesse sociai
e regularizagdo fundidria de interesse social, nos termos desta Lei Complementar.

Pardgrafo inico, Poderdo ser estabelecidos em regulamento eritérios diferenciados ou
simplificados para a aplicaglio da TDC em projetos de interesse social, de modo a incentivar
sua realizagdo, observada a legislagdo urbanistica aplicdvel,
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CAPITULO TV ~ DA REVERSAO DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Art.8° A autorizagfio concedida para a Transferéncia do Direito de Construir podera ser revista
ou revogada pelo Poder Executivo Municipal no caso de surgimento de interesse publico
relevante superveniente que a justifique, mediante ato administrativo motivado,

§1" A revisdio ou revogagdo de que trata o caput deste artigo serd precedida de processo
administrativo regular, no qual serdo assegurados ao beneficidrio da TDC o contraditorio e a
ampla defesa.

§2° Na hipdtese de reversdo da transferéneia jd efetivada, considerando a conclusio da
construgdo no imovel regeptor, nio implicard ou obstard a obtengdo de Alvards ¢ outros
documentos necessdrios ao pleno funcionamento comercial do imdvel,

§3° Na hipdtese de ser promuigado novo plano diretor, que permita a construgdo com mais de
5.000 m® no local onde esta inserido o imoével receptor, o interessado podera requerer a
reversiio da TDC, bem com a revisdo do processo administrativo necessario a construgio.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.9° O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente Lei Complementar no que for
necessdrio a sua fiel execugdo, definindo, em especial;

[ - as zonas urbanas ou locais especificos aptos a ceder ¢ a receber potencial construtivo via
TDC, conforme o planejamento municipal;

1T — os limites percentuais de potencial construtivo que poderdo ser transferidos em cada caso
ou zona, respeitados os parimetros do Plano Diretor;

[T ~ os critérios téenicos ¢ procedimentos administrativos para rogquerer, analisar ¢ aprovar a
Transferéncia do Dirgito de Construir, incluindo a relagiio de documentos ¢ eventuais
contrapartidas exiglveis;

IV — as condigdes especificas para a aplicagdo da TDC nas hipoteses previstas no art, 3° desta
Lei Complementar, inclusive para projetos de interesse social mencionados no art. 7°, podendo
prever incentivos ou requisitos proprios;

V - a forma de cileulo ¢ pagamento da compensagio indenizatoria de que trata o § 2° do art. 8%,
em caso de reversio da TDC por interesse plblico,

Art.10° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
disposigdes em contrdrio.

"~

Gabinete do Prefetto Mumetpal de Laranjeiras do Sul, 09 de maio de 2025,

JAISON RODRIGO MENDES
Prefeito Municipal
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CAMARA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL
Paldcio Territério do lguagu
Laranjeiras do Sul - PR

Senhor Presidente ¢ Senhaores Vercadores,

Tem esta a finalidade de submeter & apreciagdo dos Nobres Vereadores o Projeto de
Lei n® 0162025 que “REGULAMENTA A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR NO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL, NOS TERMOS DO ART.
126 DA LEI COMPLEMENTAR N° 552014 E EM CONFORMIDADE COM O
ESTATUTO DA CIDADE (LEI FEDERAL N° 10.257/2001), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, para que nesta Egrégia Casa de Leis tenha trdmite legal, para sua
aprovacio,

O presente projeto de lei tem por finalidade regulamentar, no Municipio de Laranjeiras
do Sul, o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir (TDC), conforme previsto no
art, 126 da Lei Complementar n® $5/2014 - Plano Divetor Municipal, ¢ em consondincia com os
arts, 35 e 36 da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Trata-se de mecanismo de politica urbana moderno e amplamente reconhecido como
instrumento de equilibrio entre desenvolvimento econdmico, protegdo ambiental e justica
social.

A proposta reveste-se de especial relevincia econbmica ¢ urbanistica, considerando o
atual estdgio de desenvolvimento do Municipio, cuju populagiio se aproxima dos 40 mil
habitantes ¢ cuja estrutura comercial ¢ de servigos vem demonstrando demanda crescente por
empreendimentos de maior porte, com edificagbes que superem o limite de 5.000 m* de drea
total edificavel, hoje condicionado a elaboracdo obrigatéria de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (ETV), sem regulamentagdo municipal efetiva quanto a operacionalizagio da TDC.

Decorridos mais de 11 anos da promulgaglio da Lei Complementar n® §5/2014, verifica-
s¢ gque o Municipio ainda nfio disciplinon em norma propria as condigdes, critérios e
procedimentos para aplicagio da Transferdncia do Dircito de Construir, o que tem impedido a
utilizacdo efetiva desse instrumento legalmente previsto.

Essa auséncia de regulamentagdo tem gerado inseguranga juridica ¢ ineficiéncia
urbanistica, limitando o aproveitamento racional do solo wrbano e restringindo iniciativas
privadas de relevante interesse publico,

Soh o agpecto econdmico, a proposta alinha-se com os prineipios do livee exercicio da
atividade econdmica e da liberdade de iniciativa, ambos assegurados pela Constituicdo Federal
de 1988, nos termos dos arts. 19 IV (valores sociais do trabalho ¢ da livee iniciativa) ¢ 170,
caput ¢ incisos II, 1T ¢ IX, que definem a ordem ccondmica nacional como fundada na
valorizagiio do trabalho humano, na propriedade privada, na fungio social da propriedade ¢ na
defesa do desenvolvimento regional,

Ao permitir que imoéveis urbanos que hoje possuem infraestrutura adequada, vocacio
comercial ou industrial consolidada e capacidade técnica comprovada possam receber potencial
construtivo adicional oriundo de imodveis com restrigOes legais ou urbanisticas, cria-se um
ambiente favordvel ao investimento privado, & instalagio de novos empreendimentos, i geragio
de emprego e & movimentagiio econdmica local, sem onerar o erdrio.

O presente projeto ainda guarda plena harmonia com o principio da fungdo social da
propriedade urbana (CF, art. 182, §2°), permitindo que imdveis atualmente subutilizados
contribuam de forma indireta com o processo de adensamento controlado, revitalizagdo de
dreas centrais ¢ recomposigio do tecido urbano. Ao mesmao tempo, a proposta assegura a
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exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga nos casos legalmente previstos, respeitando a
sustentabilidade urbana e a protegiio ao interesse coletivo,

Sob o enfoque municipal, a regulamentagio ora proposta encontra respaldo no proprio
texto do art. 126 da Lei Complementar n® 55/2014, cuja eficdcia plena estd condicionada a
edi¢do de norma especifica que disponha sobre:

» As zonas de incidéncia da TDC;

» As condigdes téenicas para sua autorizagio,

» A compatibilidade com o sistema vidrio, a infraestrutura bédsica e os parmetros
urbanisticos locais.

Em complemento, a proposta traz imporiante inovaglo juridica ao prever, de forma
expressa, a possibilidade de reversio da TDC em caso de surgimento de interesse publico
superveniente devidamente motivado, com preservagdo do contraditério e eventual
compensagio indenizatoria ao particular afetado.

Tal previsdo confere ao Municipio a flexibilidade necessdria para preservar o equilibrio
urbano em situagdes excepeionais, a0 mesmo tempo em que resguarda os direitos adquiridos e
a seguranga juridica dos investidores.

Finaimente, destaca-se a inciusdo da utilizagio da TDC para empreendimentos de
interesse social, como programas de habitagdo popular e regularizagdo fundidria de interesse
social, garantindo que o instrumento também seja utilizado como ferramenta de inclusio social
¢ combate ds desigualdades urbanas.

Assim, o projeto ora apresentado ndo apenas cumpre uma obrigagio legal do Municipio,
hi anos pendonte, como também ropresenta wm avango na modemizaglo da politica urbana
local, tornando o municipio mais atrativo para investimentos, contribuindo para a formalizacio
de postos de trabalheo, a ampliagdo da arrecadagdo ¢ a melhoria do ambiente urbano.

Diante do exposto ¢ certo da conveniéneia deste Projeto de Lei, solicito que o mesmo
seja apreciado por essa Casa Legislativa e, na oportunidade, reitero os meus protestos de
admiragdo e apreqo aos dignos componentes dessa Chmara Municipal

Gabinete do Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, em 09 de maio de 2025.

JAISON RODRIGO MENDES
Prefeito Municipal



