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Exm®°. Sr.

JUVINHA VIOLA

Presidente da Camara Municipal,

Nesta,
PARECER N.° 045/
a Comisséo de OBRAS, SERVICOS PUBLICOS

[*]

PROJETO DE LE! N° 016/2026, de autoria do
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL,

Nés integrantes da Comissdo acima mencionada, tendo em maos para
analise e posterior parecer, ao PRQJETO DE LEI N° 016/2028, de autoria do Senhor
Prefeito, apds amplo @studo sobre o mesmo, CONCLUIMOS pelo seguinte:

P

Regulamenta a transferéncia do direito de construir no municipio de Laranjeiras do Sul, nos
termos do artigo 126 da Lei Complementar N° 055 de 2014 e em conformidade com o
Estatuto da Cidade (LEI FEDERAL N° 10,257/2001),

DO MERITO

Conforme se verifica a justificativa ao projeto de lei, o qual tem por finalidade
regulamentar, no Municipio de Laranjeiras do Sul, o instrumento da Transferéncia do Direito
de Construir (TDC), conforme previsto no art, 126 da Lei Complamentar n® §5/2014 - Plano
Diretor Municipal, @ em consonancia com 08 arts, 35 @ 36 da Lei Federal n° 10,2567/2001
(Estatuto da Cidace).

Trata-se de mecanismo de politica urbana modernc e amplamente reconhecido
como instrumento de equilibrio entre desenvolvimento econémico, protecdo ambiental e
justica social.

A proposta reveste-se de especial relevéncia econémica e urbanistica, considerando
o atual estagio de desenvolvimento do Municipio, cuja populaglio se aproxima dos 40 mil
habitantes e cuja estrutura comercial e de servicos vem demonstrando demanda crescente
por empreendimentos de maior porte, com edificagdes que superem o limite de 5,000 m? de
area total edificavel, hoje condicionado a elaboragéo obrigatéria de Estudo Prévio de
Impacte de Vizinhanga (EIV), sem regulamentag@o municipal efetiva quanto a
operacionalizagéo da TDC.

Decorridos mais de 11 anos da promulgagéo da Lei Complementar n® 55/2014,
verifica-se que o Municipio ainda néo disciplinou em norma propria as condigbes, critérios e
procedimentos para aplicacéo da Transferéncia do Direito de Construir, 0 que tem impedido
a utilizagao efetiva desse instrumento legalmente previsto.

Essa auséncia de regulamentagéio tem gerado inseguranca juridica e ineficiéncia
urbanistica, limitando o aproveitamento racional do solo urbano @ restringindo iniciativas
privadas de relevante interesse publico.

Sob o aspecto econdmico, a proposta alinha-se com os principios do livre exercicio
da atividade econdmica e da liberdade de iniciativa, ambos assegurados pela Constituigio
Federal de 1988, nos termos dos arts. 1°, IV (valores sociais do trabalho e da livre iniciativa)
@ 170, caput @ incigos |1, Il @ IX, que definem a ordem econdmica nacional como fundada na
valorizagéo do trabalho humano, na propriedade privada, na fungéio social da propriedade e
na defesa do desanvolvimento regional.

Ao permitir que imoveis urbanos que hoje possuem infraestrutura adequada, vocacéo
comercial ou industrial consofidada @ capacidade técnica comprovada possam receber
potencial construtivo adicional oriundo de iméveis com restrigdes legais ou urbanisticas,
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cria-se  um ambiente favoravel ao investimento privado, a instalagdo de novos
empreendimentos, & geragéio de emprego e & movimentagéo econdmica local, sem onerar o
erario.

O presente projeto ainda guarda plena harmonia com o principio da fungéo social da
propriedade urbana (CF, art, 182, §2°), permitindo que iméveis atualmente subutilizados
contribuam de forma indireta com o processo de adensamento controlado, revitalizacdo de
areas centrais e recomposicéo do tecide urbano. Ao mesmo tempo, a proposta assegura a
exigéncia do Estudo de iImpacto de Vizinhanga nos casos legaimente previstos, respeitando
a sustentabilidade urbana e a protecéo ao interesse coletivo,

Sob o enfoque municipal, a regulamentac@o ora proposta encontra respaldo no
proprio texto do art. 126 da Lei Complementar n® 55/2014, cuja eficacia plena esta
condicionada a edigéo de norma especifica que disponha sobre:

» As zonas de incidéncia da TDC;

» As condigdes técnicas para sua autorizacéo;

» A compatibilidade com o sistema vidrio, a infraestrutura basica e os pardmetros
urbanisticos locais.

Em complemento, a proposta traz impontante inovacéo juridica ao prever, de forma
expressa, a possibilidade de reverséio da TDC em caso de surgimento de interesse publico
superveniente devidamente motivado, com preservacéo do contraditério e eventual
compensacéo indenizatéria ao particular afetado.

Tal previsdo confere ao Municipio a flexibilidade necessaria para preservar o
equilibrio urbano em situagdes excepcionais, a0 mesmo tempo em que resguarda os direitos
adquiridos e a seguranca juridica dos investidores.

Finaimente, destaca-se a incluséo da utilizagéo da TDC para empreendimentos de
interesse social, como programas de habitagéo popular & regularizacdo fundiaria de
interesse social, garantindo que o instrumento também seja utilizado como ferramenta de
inclusdo social @ combate as desigualdades urbanas.

Assim o projeto apresentado ndic apenas cumpre uma obrigagéo legal do Municipio,
como também representa um avange na modernizagéio da politica urbana local, tornando o
municipio mais atrativo para investimentos, contribuindo para a formalizacéio de postos de
trabalho, a ampliagéo da arrecadacéo & a melhoria do ambiente urbano.

-

Diante do exposto, esta comiss@o opina pela CONSTITUCIONALIDADE e
LEGALIDADE e regular tramitagéo do referidoe Projeto de Lei, por estarem presente todos
os requisitps Constitucionais, legais e de técnica legislativa, por inexistirem vicios de
natureza material ou formal que impegam a sua deliberagao em Plenario.

Cémara Municipal de Laranjeiras do Sul, 23 de maio de 2025.

VICTOR FABIO BORSOI TARSO CAMPIG

President; . & i
e \ ool s Do g e
VALDECIR ROQUE)G!ORD@H -
Relator

Fone/Fax: (42) 3836-6881 - (42) 3635-4308

www.camara.pr.qov.br « camara@cmis.pr.gov.br
Palacio do Territério do lguagu - Praga Rul Barbosa - Rua Sete de Setembro - N° 1 - Centro - CEP; 85301-070

karapieiras.do Sul - PR




GSLATIVG
W 4’04’

&
&
<

i J”ﬂ;iu:tpal : '
Laranjeiras do Sul ~ PLarandsm

CNPJ 78.119.336/0001-65

<~
L

st

Il - COSPACT - COMISSAQ DE OBRAS, SERVICOS PUBLIC
T |

ATA N.° 002/2025 - DIA 23/05/2025
Aos vinte e tres dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco, na Sala das
Sessbes da Camara Municipal de Laranjeiras do Sul-PR, sitc a Rua Sete de
Setembro, 01, Centro, Praga Rui Barbosa, Prédio do Palacio do Territério do Iguagu,
4s 14.00 horas, reuniram-se os vereadores membros da COSPACT, para
deliberarem sobre a seguinte Pauta: P. LElI N.° 008/2025. AUTORIA: Vereador
Juvinha Viola @ outros, SUMULA: Nemina prédio publico, localizado no Lago Il de
Centro de Eventos JOAO OLIVIR CAMARGO. O projeto deu entrada e baixado &
CCJ e COUSP, em 22/04/2025. Apos estudos decidiu-se por unanimidade
apresentar 0 PARECER, opinando pela “APROVAGAQ”. I_N.° 5,
AUTORIA: Versador Miro Xavier, SUMULA: Institui o programa Adote uma Arvore,
no Municipio. Entrada e baixado & CCJ @ COUSP, em 28/04/2025, Apds estudos
decidiu-se por unanimidade apresentar o0 PARECER opinando pela “APROVACAO”.
P._LEl N.° 008/2025, AUTORIA Vereador Juvinha Viola, SUMULA: Nomina
Logradouro Publico: A Rua identificada como Rua A, do Loteamento Imigrantes -
Bairro Agua Verde, passa a ser nominada de: Rua ERMINDO SILVINO
FRONCHETTI. Entrada e baixado & CCJ e COUSP, em 12/05/2028. Apés estudos
decidiu-se por unanimidade apresentar o0 PARECER opinando pela "APROVAGAOD”.
P. LEl N.° 016/2025, AUTORIA: Poder Executivo, SUMULA: Regulamenta a
transferéncia do direito de construir no municipio de Laranjeiras do Sul, nos termos
do artigo 126 da Lei Complementar N° 055 de 2014 @ em conformidade com ©
Estatuto da Cidade (LEI FEDERAL N° 10,267/2001). Entrada e Baixado &4 CCJ e
COUSP, em 12/05/2025. Apds estudos decidiu-se por unanimidade apresentar o
PARECER opinando pela “APROVAGAOQ™. Em seguida nada mais havendo, deu-se
por encerrada a presente reunifo, da qual eu "Gilmar Zocche" lavrei a presente
ATA, que \ai a) mesma assinada pelos Senhores Vereadores membros da

Comisséo, pre €S & reuniao. C—\

VITOR 10 BORSOI TARSO CAMPIGO

residthe/ % . Secretério
\ ' .

VALDECIR ROQUE GIQRDAN
Relator
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