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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

& Estado do Parana

Rua Expediciondrio Jodo Maria, 1020 — Centro — Cx. Postal 121 - 85301-410
LARARJEIRAS DO SLL 51 FARANA

CNPJ: 76.205.970/0001-95 - Fone: (42) 3635-8100 - Fax: (42) 3635-8136
http://www.ls.pr.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS
DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL - PR, nomeada pelo Decreto n°
309/2025. de 22/05/2025. em conformidade com suas atribui¢oes legais, atendendo a
solicitagdo do Poder Executivo Municipal para fins de desapropriagdo e indenizagdo
necessaria a implantagio do AME 3 — Ambulatério Médico de Especialidades.
consorciado a ASSISCOP, apresenta o presente Laudo Técnico de Avalia¢iao do imovel

descrito abaixo. ? (
. 15.,\“

1. AREA A SER AVALIADA

1.1 Descri¢io do Imavel gi[ma?’

Distrito n® 01, Zona n’ 05, Setor n° 03, do quadro urbano de Lal anjewas do Sul - PR,
com area total de 1.455,00 m?, conforme Memorial Descritivo e planta aprovada (Croqui)
anexados ao processo.

Segundo Matricula n® 19.554 do Cartorio de Registro Geral de Imdveis da Comarca de
Laranjeiras do Sul, trata-se de imdével foreiro, sem benfeitorias, atualmente de
propriedade de Ilton Franzoni, CPF n® 212.227.709-20.

O imovel localiza-se na Rua Otaviano Amaral, Bairro Sdo Francisco, area urbana
consolidada, com acessibilidade pavimentada e infraestrutura basica de dgua, energia
elétrica e proximidade com equipamentos publicos.

1.2 Limites e Confrontacoes

Conforme Memorial Descritivo e planta (setembro/2025) anexos o terreno possul as
seguintes confrontagdes:

« PP=00 — E=01
Azimute 127°13°52" - 62.80 m
Confronta com Estado do Parana — Matricula 31.467.

o E=01 - E=02
Azimute 217°37°40"" - 23,20 m
Confronta com Rua Otaviano Amaral.

e E=02 — E=03
Azimute 306°05°39" - 62,65 m
Confronta com Lote 10-B (oriundo da mesma matricula).

s E=03 — PP=00
Azimute 37°37°40° - 23,20 m

Confronta com Matricula n® 39.121 (Ilton Franzoni).

A soma dos limites confirma a area total de 1.455,00 m?.
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1.3 Caracteristicas da Area

e Terreno urbano, sem benfeitorias.

o Topografia predominantemente plana. favoravel a implantagio de edificagdo de
grande porte.

e Acesso direto pela Rua Otaviano Amaral.

o Inserido em zona urbana dotada de infraestrutura basica instalada.

o Local estratégico para implantacdo do AME 3. atendendo diretrizes da SESA
quanto as dimensdes minimas de implantacdo.

1.4 Proprietario

Conforme Matricula n® 19.554:
ILTON FRANZONI. CPF n°212.227.709-20.

2. CRITERIOS DE AVALIACAO
A avaliagdo segue as normas:
e ABNT NBR 14.653-1 — Procedimentos Gerais,
e ABNT NBR 14.653-2 — Avalia¢io de Imoveis Urbanos,
o Diretrizes COFECI Resolugdes n® 957/2006 e n® 1.066/2007.

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. adequado para
avaliacdo de terrenos urbanos.

2.1 Pesquisa de Mercado

Foram considerados pareceres técnicos independentes:

Avali?(.if)l:f Valor Total Yalor por m? Observagiies
Imobilidria (RS) (RS)
|C0nrado Imoveis J| 1.185.824.,00 “ 815,34 HParecer Técnico |
|Ambrosio Corretores || 1.01 8.500.00J| 700,00 Hl’arecer Técnico |
|F&R Corretores “ 1.105.800,00 “ 760.00 HParecer Téenico ]

« topografia plana;
e dimensdes e formato regular;
e vocagdo de uso para equipamento publico de grande circulagéo.

2.2 Homogeneizacio dos Valores

Os valores fornecidos serdo ajustados considerando:
e localizacdo (zona urbana consolidada);
e infraestrutura disponivel;
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Sera aplicada a média aritmética simples entre as amostras, apds verificacdo de
consisténcia.

2.3 Analise Estatistica
Apos inclusdo dos valores das imobilidrias, sera realizada:

» analise de dispersdo;
o exclusdo de outliers (se houver);
» calculo do valor médio do m? aplicavel ao imovel avaliando.

3. DA RESPONSABILIDADE TECNICA DOS AVALIADORES
Ressalta-se expressamente que:

A responsabilidade técnica, metodologica. econdmica e legal pelos valores apresentados
é exclusiva dos profissionais e empresas signatarias dos respectivos pareceres.

A Comissdo limitou-se a analise formal da documentagio apresentada. ndo interferindo
na formacéo dos valores.

4. DETERMINACAO DO VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL
Apds preenchimento dos dados das imobilidrias, completar:

Area total: 1.455,00 m?

Valor médio do m*:

(815,34 + 700,00 + 760,00) + 3 = RS 758,45/m*

Valor total médio:

1.455,00 =< 758.45 = RS 1.103.374,67

Valor estimado do imovel:

RS 1.103.374,67 (um milhio, cento e trés mil, trezentos e setenta e quatro reais e
sessenta e sete centavos).

5. HOMOGENEIZACAO E JUSTIFICATIVA TECNICA

As amostras serdo avaliadas conforme metodologia ABNT, considerando:
» similaridade geografica.
e vocagdo de uso urbano,

o acessibilidade pavimentada,
e topografia plana,
e entorno consolidado.
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A homogeneizagdo assegura que o valor final represente adequadamente a realidade de
mercado da regido.

6. CONSIDERACOES FINAIS

O imovel apresenta condi¢des técnicas plenamente favoraveis a implanta¢do do AME 3
— Ambulatorio Médico de Especialidades, conforme diretrizes da Secretaria de Estado
da Saude.

Diante da regularidade técnica e documental. a Comissdo considera valido o valor
consolidado. sendo este de exclusiva responsabilidade dos avaliadores externos.

O presente laudo destina-se exclusivamente a instru¢do administrativa, ndo substituindo
a atuag¢fo pericial dos profissionais habilitados.

Toda documentagdo comprobatdria integra o processo:
e Matricula n® 19.554:

* Memorial e Planta;

 Pareceres das imobiliarias;

e Documentos da Comissao.

Por ser expressdo da verdade. lavra-se o presente laudo para os fins legais.

Laranjeiras do Sul. 25 de fevereiro de 2.026.

SERGIO
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APROVACAO DE AREA

Proprietario:
ILTON FRANZONI

PLANTA
UR

DE TERRENO
BANO

Assunto:
APROVACAO DE AREA / PLANTA DE TERRENO URBANO - REGULARIZACAO

rados.

E

Processo / Protocolo:

A descrigéo da propriedade é como de quem da rua olha o [ote e em sentido horario.

As medidas de superficie sdo dadas em metros

Obs. As medidas lineares séo dadas em metros.

R AZIMUTES : -
ESTACAS UTM MEDIDAS ESTACAS ik MEDIDAS
s - ESTACAS |maGNETICOS| " T~
PP=00 - E=01| 358470.3442 | 7190285.9936| 62,80 m PP=00 - E=01 126°05'50" 62,80 m
~ E=01-E=02 | 358521.1097 | 7190248.9784| 23,20 m E=01-E=02| 217°37'40" 23,20 m
E=02 - E=03 | 358506.9733 | 7190230.5827| 62,65m E=02 - E=03| 306°05'39" 62,65 m
E=03 - PP=00| 358456.3390 | 7190267.4979| 2320 m E=03 - E=04 37°37'40" 23,20 m
o il o _—Zdﬁ SetonioiL) I!mgv?ljjrtr'b;am:: lizado no Distrito n°01, Z 05, Setor n°03, Quadra n°152
5 5 5 mavel no localizado no Distrito n°01, Zona n°05, Setor n°03, Quadra n°152,
N°01 CENTRO N°05 ﬂ)S Lote n"10-A, do quadro urbano do municipio de Laranjeiras do Sul - PR.
Documentos/ Origem/ Registro de Iméveis | Loteamento: Quadra: | Lote: AREA(total)
Matricula.19.554 CRI de Laranjeiras do Sul N°152 { LOTE N°10-A 1.455,00 m*
Descricdo do Temeno: | FRENTE: LAT. ESQUERDA: | FUNDOS: LAT. DIREITA: AREA
LOTE N°10-A 23,20 m 62,65 = 23,20 m SZ.BOrmﬂ ) 1.455,00 m*
oo Aprovacgao:
ILTON FRANZONI N
CPF: 212.227.709-20
Responsavel Técnico:
Documento assinadao digitalmente
1h‘j:b P::.:F: Dﬁm:ofms;urmm
9 o s /\A
TPATRICADAMBROSK
Tecndioga em Agrimensurn - CREAPR 2118280
Desenho: 10313: 3
2 SETEMBRO/2025 ~ INDICADA - -

S

i
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel urbano, localizado no Distrito n°01, Zona n°05, Setor n°03, Quadra
n°152, Lote n°10-A, do Quadro Urbano, no municipio de Laranjeiras do Sul — Pr.
Com é&rea de 1.455,00 m* (Mil e quatrocentos e cinquenta e cinco metros
quadrados)

Municipio de Laranjeiras do Sul. - Comarca de Laranjeiras do Sul.
Oriundo da Matricula n® 19.554
Proprietario: ILTON FRANZONI CPF n° 212.227.709-20

Limites e Confrontacoes

Partindo do ponto denominado de PP=00, deste segue, com azimute
magnético de 127°13'52”, com a seguinte UTM 358470.3442 e 7190285.9936,
medindo 62,80 metros, confrontando com Lote pertencente & Estado do Parana,
Matriculado sob o n°31.467, até a estaca denominada E=01, deste segue, com
azimute magnético de 217°37°40”, com a seguinte UTM 358521.1097 e
7190248.9784, medindo 23,20 metros, confrontando com a Rua Otaviano Amaral,
até a estaca denominada E=02, deste segue, com azimute magnético de
306°05’39”, com a seguinte UTM 358506.9733 e 7190230.5827, medindo 62,65
metros, confrontando com Lote n°10-B, Oriundo da Matricula sob n°19.554, na
propriedade de llton Franzoni, até & estaca denominada E=03, deste segue, com
azimute magnético de 37°37°40”, com a seguinte UTM 358456.3390 e
7190267.4979, medindo 23,20 metros, confrontando com liton Franzoni,
Matriculado sob n°39.121, até a estaca denominada PP=00, que deu inicio e
agora encerra a presente descrigdo do imovel em questao.

Documento assinado digitalmente

PATRICIA DAMBROSKI

Patricia Dambroski
Técndéloga em Agrimensura e
CREA/PR n° 211828/D
Laranjeiras do Sul-Pr, setembro/2025.

o
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Otto Ernesto Max Monich

OFICIAL
LIVRO No#-2-2-C-J-*

MATRICULA N2 19.554 Prot. 69.231 de 12 de Maio de 1994.

IMGVEL FOREIRD, medindo a2 area de 3.219,83,5m2 (trés mil, duzentos e de- J
zenove metros e oitents digo oitocentos e trinta e cinco milimetros gquadrg
dos), de terrenos, sem benfeitorias, localizadeos no Rocio do Patrimonio

Municipal desta cidade, registro sob n? 1-18.002 do Livro n2 2-2-CD de Re-
gistro Geral cadastrada no Incra sob n2? 723.045.006(B842-9, dentro de area
maior, limita-se por linha reta de 135,78m com a 'oz\}t iano Amaral, Com
o arroio Invernaca, com 104,00metros com remanes
mitiva e com linha reta de 95,00 metros, com te
Reg. anteriorMatr. n. 18,002 Le 2-2-CD de Reg
RISSE AMARAL FONTANELLA, brasileira, viuva, &p
ciliada em Curitiba-Pr, portadora do CPF sg

X

s dasta cidade

R=-1-19.554 Prot. 69.232 de 12 de Maic de
: margco de 1992, a fIE.

Escrityra Publica de Compra e Venda
Tabeliao Joel Games de Andrade, em ds L
184 do Livro n? 225. Valor Cr$650. gentes- VILSON FONTANELLA,
brasileirp, casado com Theresinha o Fontanella, pelo regims
de comunhao de bens, do comercig ? snflomiciliado nesta cidade e
portador da C.I. RG.n2 549.050 e %23.216.6&9/91. TRANSMITE N+
TES :-CLARISSE AMARAL FONTANE 3 vildva, aposentada, residente
8 domiciliada em Curitiba- Pa. Anchieta, 1721, ap. 6l, ora-
de passagem por esta cida 7.803-Pr 8 CPF sob n? 61l0.029.419
20. De um _imovel foreirg sem
benfaeitorias, Jlocalizadas¥#o

com as confrontacgoes t tricula. Cadastrada no Incra sob.(n2
723.045.006.042-9. quigz nforme guia sob n. 0297/9 2= }'
277/94. Custas da(g;\\ <§55 as Associacgoes 4,00 VRC. f

A gl

*
o e g
7

R Y '
TRANSPORTA %S LIVRO 2-F=N DE REGISTRO GERAL, em 17/ /2009(

4
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. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
-
Comarca de Laranjeiras do Sul Estado do Parana
" REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E HIPOTECAS
- Rua Expedicionario Joao Maria, 1099 - Centro - Fone/Fax (42) 3635-2741 - CEP 85301-410
- LIVRO N° 2-F-N FOLHA N° 200
-~ TRANSPORTE DA MATRICULA N° 19.554 DO LIVRO 2-2-C-J FLS 029, pertencente a Vilson
- Fontanella.
- R-2-19.554, Prot. n° 103.624 de 4/2/2009. “INVENTARIO E PARTILHA”.
< Escritura Publica de Inventario e Partitha, lavrada nas notas desta cidade, pelo Escrevente Juramentado
- Joelson Prestes Gomes, em data de 28/01/2009, as fls. 128/130 do Livro n?-298. Valor: R$ 8.655.88. Dos
bens deixados por falecimento de THEREZINHA VALERIA CAMA D-EONTANELLA, CPE n°
- 977.923.149-87, em que foi inventariante Vilson Fontanella.
- Pelo gual coube em favor:
DO VIUVO MEEIRO:- VILSON FONTANELLA, CPF RG n° 549.050-2-
- SSP-PR, brasileiro, capaz, vitve g \te ¢ domiciliado nesta
_ cidade de Laranjeiras do Sul, Estad @
PARA SEU PAGAMENTO: HAVERA: SOMENTE
-~ IMOVEL FOREIRO: MEDINDO A AREA DE 321 8 I, duzentos e dezenove metros
- quadrados ¢ oitenta e trés decimetros quadrados),.d Y. n i!- feitorias, LOCALIZADO NO
ROCIO DO PATRIMONIO MUNICIPAL D om as confrontagdes descritas na
- Matricula.
. DOCUMENTOS APRESENTADOS:
- Transf. Municipal, Certiddo Negativa - 4 Municipal desta cidade emitida em 13/10/2008;
Certiddo Conjunta Negativa da Receita Kderar, hhde Aributos Estaduais, CND da Vara do Trabalho
- desta cidade, e GR-PR, guia n°® 0352Q08. Bufire; 1A n° 08095000100122872, no valor de R$-609,00
- (junto com outros registros), quifady 7 " no Banco do Brasil S/A. Documentos esses todos
arquivados neste Oficio. Dou f&.Custa =1.935,00 VRC. Em 17 de fevereiro de 2009.
- ' (Uil & “erzpesszme
. P &K ’E Gl EF!NO ok
- R-3-19.554. Prot. n°. 0]0 “TITULO DEL, C(iNCESSAO”
Conforme TITU AO N° 111 a Prefeitura Municipal através de seu prefeito:
- PANSTEVA outorgou em data de 29/04/2010 em favor de: VILOSN
- -P"- transferéncia de DOMINIO UTIL . Tendo o concessionario pago o
conforme guia n°. 032934, quitada no Banco do Brasil S/A, em
- ivo a concessﬁo supra. Transformando-se dessa forma o imével de DOMINIO
e OM A AREA DE 3.219.83m2. Ficando os documentos arquivados
~ 200 /2009 n°. 02310480090; Codigo do Imdvel 723.045.026.042-9; Detentor: Vilson
-~ Fontanella} ¢l Denominado Sitio Viveiro, Localizado na Vila Sdo Francisco, nesta Cidade de
Laranjeiras
- Custas 4.312 OOVRC R$452,76; Protocolo 10,00VRC=R$1,05; Arquivamento 7,00VRC= R$0,7
- R$2,00. Dou fé. Em 31 de maio de 2010. Selo de autentu:ldadc aposto na 1* via do documeﬁt:
- n°.DHG19189.
» 7%/ v
- R-4-19.554. Prot. n° 111.508 de 25/10/2011. COMPRA E VENDA.
. Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada nas notas desta cidade, pelo Tabelidio Joel Gomes de F[
Andrade, em data de 26/9/2011, as fls. 117 do Livro n° 314. Valor: R$49.414,70 (quarenta e nove mil,
- quatrocentos € quatorze reais e setenta centavos).
- ADQUIRENTE:ILTON FRANZONI, CPF n° 212.227.709-20, CI/RG n° 894.742-SSP-PR, brasileiro,
divorciado, médico, natural de Irati - Pr, nascido em 01/11/1953, filho de Antonio (
- Franzoni e Luiza Franzoni, residente ¢ domiciliado na Rua Capit3o Antonio Joaquim de
o Camargo, 1303, centro, nesta cidade de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana.
_ TRANSMITENTE:-VILSON FONTANELLA, CPF n° 123.216.649-91, CI/RG n° 549.050-2-SSP- A
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PR, brasileiro, capaz, viuvo, agricultor, residente e domiciliado nesta cidade de Laranjeiras do Sul,
Estado do Parana.

OBJETO DA COMPRA.: - )

IMOVEL FOREIRO: MEDINDO A AREA DE 3.219.83m?2 (trés mil, duzentos e dezenove metros

quadrados e oitenta e trés decimetros quadrados), de terrenos, sem benfeitorias, "localizados no Sitio

Séo Francisco, Bairro S@io Francisco, CEP n°85301-970", NO ROCIO DO PATRIMONIO

MUNICIPAL DESTA CIDADE E COMARCA DE LARANJEIRAS DO SUL - PR e

confrontacdes descritas na Matricula.

DOCUMENTOS APRESENTADOS:

INCRA sob n® 723.045.026.042-9. CCIR, 2006/2007/2008/2009, sob n° 06225200090; GR-Funrejus

sob n® 11041018900122871, no valor global de R$360,00, no Banco do Brasil S/A, em 26/09/2011; GR-

ITBI sob n® 040655/2011, no valor de R$3.600,00, na agéncia do Banco do Brasil S/A, em data de

emitida em 06/09/2011 via internet. Certiddo Negativa da Vara do Trabal
sob n° 3520/2011, datada de 06/09/2011; CND de Tributos E &

De conformidade com requerimento apresentado fiel 1imoével acima, Sr. Ilton Franzoni,
id4;ps nstar o CANCELAMENTO DO

com) )a drea de 3,20000 ha, conforme
lo Instituto Nacional de Colonizagio e
Reforma Agréria, datado de 12/11/20¥ pite’ Stperintendente Substituto Cyro Fernandes
Correa Junior, Portaria/INCRA/P/n°42 e conformidade ainda, com a Declaragdo de
Concorddncia do Municipio de s -\\g;g. : ) /datada de 22/08/2013, assinada pela Prefeita
Al > o Profissional Habilitado, datado de 22/08/2013,

, CREA-PR21.322-D/PR, e ainda Declaragio do

assinado pelo Eng. Agricol
Municipio de Laranjeiras do
Bienias, CREA-PR n°3.13Y

a que de acordo com a Lei de Uso e Ocupagido do Solo
Urbano n°012/2003

3wél da M:19.554 ESTA SITUADO NO QUADRO URBANO

Emolumentos: R$2.42, Protocolo 10,00 VRC = R$1,41; Arquivamento 7,00 VRC,<=
'R$0,99. Dou bro de 2014. Eu, Jorge Lima de Oliveira, Agente Delegado, que digitei

€ assino b
R\




Conrado

IMOVEIS

SEDE PROPRIA- DESDE 1996 - CRECI J4538 Vendas Avaliagdes  Loteamentos

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Objeto:

Finalidade:

Interessado:

Avaliadores:

Imével Urbano do Municipio de Laranjeiras do Sul-PR.

Determinagao do valor de mercado do imével avaliando para fins de
desapropriagao.

Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul -PR
CNPJ 76.205.970/0001-95

Jodo Vicente Conrado Filho,
Gestor Imobiliario.
CRECI 11.298/6* REGIAO/PR
Perito Avaliador — CNAI 00192/2007
Rua Sete de Setembro, 2394 - Centro - Laranjeiras do Sul/PR
Fone: 42-3635.5619 — 41-99695.1937
E-mail: joaoconrado@conradoimoveis.com.br

Suelen Cristina Pinto,
Corretora de Imoveis.

CRECI 49.166/6* REGIAO/PR
Rua Sete de Setembro, 2394 — Centro - Laranjeiras do Sul/PR
Fone: 42-3635.5619 — 42-999365283
E-mail: Suelen@conradoimoveis.com.br

Laranjeiras do Sul, 14 de Janeiro de 2026

"
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM

limo. Sr. Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul -PR.

Jodo Vicente Conrado Filho, Gestor Imobiliario com
registro no CRECI 11.298/6.2 Regido/PR, CNAI
00192/2007, com Escritério Imobiliario 8 Rua Sete de
Setembro 2394, Centro, Laranjeiras do Sul/PR, na
qualidade de Avaliador Imobiliario contratado por V.S.2,
vem apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica.

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

OBJETIVO

O objetivo do presente parecer € a determinagéo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de desapropriagéo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de iImdveis, e
com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis (COFECI) N.°s 957, de 22
de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragéo de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, no qual o avaliador formula e emite parecer, que permite a determinacéo

do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
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normalmente diferentes das flutuagoes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por

isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis.

Neste método, a determinacao do valor do imovel avaliando resulta da comparagao
deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir
de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo

ponderados por meio de técnicas de homogeneizacdo normatizadas.

OBJETO DO LAUDO

Avaliagdo de imovel urbano inserido na matricula N* 19.554 medindo a area de 1.455,00
m? de terrenos de culturas sem benfeitorias, localizado no Rocio do Patriménio Municipal de
Laranjeiras do Sul — Pr. Indicados que fomos dentro do processo em epigrafe, nosso trabalho
servira de base para apropriar corretamente o valor de mercado do imével em questdo para

garantia em execucao.

O IMOVEL - CARACTERIZACAO

Trata-se de um imoével URBANQO, medindo a area de 1.455,00 m?, de terreno sem
benfeitorias, localizado no Rocio do Patrimdnio Municipal de Laranjeiras do Sul — Pr, cuja matricula
sob N° 19.554 encontra-se devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis e Hipotecas da
Comarca de Laranjeiras do Sul/PR, conforme cOpia anexa.

“Analisando a matricula acima citada, podemos ohservar que 0 imovel avaliado

contempla area de 3.219,83 m? total e esta livre de qualquer 6nus.

O imovel em analise consiste em um terreno com area total de 1.455.00 m?, conferindo-lhe
elevada versatilidade de uso. Suas dimensfes sdo compativeis com a implantagdo de
empreendimentos residenciais de médio a grande porte, bem como projetos comerciais ou
institucionais que exijam ampla area de implantagdo. A viabilidade construtiva dependera de
analise técnica especifica, contemplando estudos topograficos, planialtimétricos e demais
caracteristicas fisicas do terreno. O imovel apresenta potencial para abrigar condominios

residenciais, centros comerciais de baimo ou empreendimentos de uso misto, sendo
imprescindivel a elaboragdo de levantamentos técnicos precisos para maximizar o aproveitamento 7
da area conforme as diretrizes urbanisticas e regulatorias vigentes.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

A édrea em que se localiza apresenta caracteristicas inequivocas de urbanizagdo
consolidada. A presenga de infraestrutura urbana relevante, escolas, supermercados, Unidade
Basica de Saude, demonstra um nivel elevado de adensamento demografico e estruturagéo
urbana.

O entorno imediato dispée de acesso facilitado a servigos essenciais, comércio local e
equipamentos publicos, indicando um tecido urbano funcional e em expansdo. Tais elementos
caracterizam a area como inserida em um contexto urbano consolidado, com infraestrutura
instalada compativel com padrdes urbanos definidos pelas diretrizes de planejamento territorial.

A existéncia de vias estruturantes e de equipamentos publicos no entorno séo indicadores técnicos
da urbanizagdo efetiva da regido, o que contribui diretamente para a valorizag&o imobiliaria e
amplia a viabilidade para usos compativeis com zonas urbanas segundo os parametros legais e
normativos vigentes.

VISTORIA

A vistoria in loco foi realizada no dia 06/12/2025, ocasido em que foram avaliadas as
caracteristicas da localizagdo do imével e produzido material fotogréfico da fragéo a ser avaliada
e de outros aspectos relevantes. Durante a inspegéo, também se verificou que o imével esta
situado em &rea estratégica, proxima a escolas, supermercados e posto de saude, fatores que
contribuem para sua valorizagao. O Relatério Fotografico correspondente a vistoria encontra-se
disponivel no Anexo 1.
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PESQUISA DE MERCADO

Considerando que a area avaliada possui classificacdo urbana, esta inserida em uma regido com
expressivo grau de urbanizagdo, a metedologia adotada para a avaliagdo mercadologica seguiu
parametros do mercado urbano.

A pesquisa de mercado permitiu a obtengcdo de amostras de semelhantes na mesma regiao,
comercializados a menos de 1 ano, apresentando valores de R$1.000,00 (mil reais) e R$ 958,00

(novecentos e cinquenta e oito reais) o valor do m?.

Com base na analise do imdvel urbano, que esta inserido em perimetro urbano, e considerando
sua valorizagdo devido a localizagdo privilegiada e & infraestrutura disponivel na regido, foi
possivel estabelecer um valor de mercado de R$ 815,00 (oitocentos e quinze reais) por metro
quadrado para o imével em questao refletindo as condi¢des atuais de mercado e as caracteristicas
especificas do bem. Confiante nessas informagdes e na avaliagdo tecnica realizada, aplicando
esse valor a area avaliada de 1.455,00 m?, que corresponde a uma fragdo da matricula n® 19.554,
obteve-se um valor total de R$ 1.185.825,00 (um milhéo cento e oitenta e cinco mil citocentos e

vinte e cinco reais) 0 que nos permite informar com certeza os valores abaixo para o lote avaliado:

CONSIDERAGOES FINAIS

O imoével apresenta valor mercadologico diretamente relacionado & sua localizagao privilegiada

dentro do perimetro urbano. Sua area significativa e a proximidade de equipamentos publicos
relevantes justificam uma abordagem avaliativa alinhada ao seu potencial de desenvolvimento e

valorizagdo como ativo urbano.

Dessa forma, o avaliador conclui que o valor atribuido ao imével resulta de pesquisa comparativa
com amostras disponiveis na mesma regido geografica e no mesmo periodo de analise,

empregando metodologia consagrada, o que assegura a confiabilidade do resultado apurado.

CONCLUSAO

A partir da andlise de imdveis com caracteristicas semelhantes, tanto em seus aspectos
fisicos (intrinsecos) quanto de localizagdo e contexto urbano (extrinsecos), foi aplicado o Método
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Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Utilizaram-se

técnicas normatizadas de

homogeneizacdo de dados, as quais possibilitam a apuragao de valor com base na ponderagao

dos atributos especificos de cada amostra, considerando ainda as variagbes e tendéncias proprias

do mercado imobilidrio — frequentemente distintas das oscilagées observadas em outros setores

da economia.

Dessa forma, conclui-se que:

O Valor de Mercado do imdvel objeto deste Parecer Técnico de |

Analise Mercadolégica é de:

AREA = R$ R$ 1.185.825,00 (um milhdo cento e oitenta e cinco mil oitocentos e vinte

e cinco reais)

D323 D003 2300030200020 3333000090090 2)090)02232)2392))

Admite-se uma margem de variagdo de até 5% (cinco por cento), para mais ou para menos,

situando o valor final entre R$ 1.126.533,75 e R$ 1.245.116,25, conforme as condicdes e

negociagdes especificas de mercado & eépoca da avaliagéo.

Laranjeiras do Sul, 14 de Janeiro de 2026.

Avaliador:

Jodo te’Conrado Filho,
Gestor Imaobiliario.
CRECI 11.298 / 6.2 Regido/PR

CNAI 00192/2007
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Anexo 1

1 — Relatorio fotografico do imovel avaliando

2 — Matricula

3 = Curriculo do Avaliador
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Matricula:

Republica Federativa do Brasil

.

Comarca de Laranjeiras do Sul _ Esfado do Paranig

CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E HIPOTECAS

Otto Ernesto Max Monich -

OFICIAL z. e

LIVRO Ne2=2-2-td-% FOLHA N° _QE.Z.LI‘\
==

MATRICULA N® 19.554 Prot. 69.231 de 12 de Maioc de 1994.

IMOVEL FOREIRD, medinto a ares de 3.219,83,5m2 (tras mil, duzenios o do-
zenove matros @ oitunto digo oitocentos e trinta e cinco mllimabrna_uuad;T

des), de terrenos, sem benfeitorias, localizados no Rocio do Patrimonio

Municigal desta cidade, registro sob n® 1-18.002 do Liurn n? 2-2-CD de Re
gistro Geral cadastraca no Incre sob n? 723.045.00 2-9, dentro de area
maior, limitz-se por linha rets de 135,78m com a § - iano Ameral, Com
o arroic Invernaca, com 104 ,00metros com remanasc gRsma area pri
mitiva e com linha reta de 95,00 matros, com tg T
Reg. anteriorMatr. n. 18.002 L® 2-2-C0 de Raeg
RISSE RMARAL FONTANELLA, brasileira, viuva, e N rein b
ciliaca em Curitiba-Pr, portadora do CPF sg AR f d )

R-1-19.554 Prot. 69.232 o8 17 oe Maic
Escritura Publica de Compra e Yenda lg
Tabelizo Joel GComes de Andrade, em dak
184 oo Livro n® 225. valor Cr$650.
bresileirg, casada com Thergsinha
da comurhao de bens, do comarc r
portader da C.I. RG.n? 549.05

TES :~CLARISSE AMARAL FONTANE

® domiciliada em Curitiba-Fr,

btps desta cidags.’ pg

arco de 1992, ay ¥ Flb.
nte:= YILSCN FONTANELLRA,
o fontanglla, pelo ragimo
amicilisdo nesta cidade ®
[} {23.216.6&9/91. TRANSMITE N+
viuva, aposentada, residante
Anchieta, 1721, ap. 61, ara=-

de passagem por esta cid V. 7.803-Pr 8 CPF sob n? 610.029.41¢
20. De um imovel forair rha de 3.219,835 m2 de terrencs, Sem
benfal.tcrias ocaliza o » Patrimonic Municipal cesta cidadg,-
com as confrontagoes tricula. Cadastrada no Incra so ﬂ.

723.045.006.042-9. onforme guiz sch n. 0297/92:~

I 1 \
277/94. Custas de A as Associagoes 4,00 VRC. Pg ¥ X
) A (A C N

& p 4 \»_r
TRANSPOAT S LIVRD 2-F=N DE RLGISTHZ GERAL, em 17/0@’/‘2009§

e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Laranjeiras do Sul 'ﬁﬁ ‘ Estado do Parana

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E HIPOTECAS .

Rua Expediciondrio Jodo Maria, 1099 - Centro - Fone/Fax (42) 3635-2741 - CEP 85301-410

LIVRO N° 2-F-N FOLHA N® 200
TRANSPORTE MATRICU ® 19. LIVRO 2-2 FLS 029, pertencente 4 Vilson
Fontanella.

R-2-19.554, Prot. n® 103.624 dec 4/2/2009. “INVENT QRIO E PARTILHA"™.

Escritura Publica de Inventario ¢ Pantitha, lavrada nas notas desta cidade, pelo Escrevente Juramentado
Joclson Prestes Gomes, em data de 28/01/2009, as fls. 128/130 do 1.ivro n{T298. Vn]ur RS 8.655.88. Dos
bens deixados por falecimento de THEREZINHA VALERIA CAMAS E

977.923.149-87, em que for inventariante Vilson Fontanella,

Pelo gual coube em favor:
DO VIUVO MEEIRO:- VILSON FONTANELLA, CPF

SSP-PR. brusileiro, capaz, vnu\ ,\ fespidfle ¢ domiciliado nesta
cidade de Laranjciras do Sul, Es
PARA SEU PAGAMENTO: EMK SOME
IMOVEL FOREIRO: MEDINDO A 3 .
quadrados ¢ oitenta e trés decimetros quadmdos ; - “- feitorias, LOCALIZADO NO
ROCIO DO PATRIMONIO MUNICIPAL DESTACIL om as confrontagdes descritas na
Matricula.
DOCUMENTOS APRESENTADOS: G‘
Transf. Municipal, Certidio Ncganva a’ u:pal desta cidade emitida em 13/10/2008;
Certiddo Conjunta Negativa da Re A ributos Fstaduais, CND da Vara do Trabalho

desta cidade, e GR-PR, guia n® 03 "l n® 08095000100122872, no valor de R$-609,00,
{junto com outros registros), qu ’U '\ 2 il‘ no Banco do Brasil S/A. Documentos esses todos
arquivados neste Oficio. Dou = I 935, l)() VR(' Em 17 de fevereiro de 2009,

AN i< ERETHTIT™

R.3-19.554. Prot o (.ﬁ f(\‘, 010. “TITULO DE CONCESSAO™.

Conforme TITUE O N° 111 a Prefeitura Municipal através de seu prefeito:
JONATAS FEBIS :’.}J' [':. A outorgou em data de 29/04/2010 em favor de: VILOSN
FONT/ ( ‘m“- msfcrﬁncla de DOMI iNIO UTIL . Tendo o concessionirio pago o
Laudemio(ia ,\ RS .4 1,77, conforme guia n°, 032934, quitada no Banco do Brasil S/A, em
data do o2 tivoa concessdo supra. Transformando-se dessa forma o imével de _DQ_M_'N_!Q
uUTl ._-_4,-} 14 u‘%n PLENO, COM A AREA DE 3.219,83m2. Ficando os documentos arquivados
neste OBF&p mpnn.

CCIR 2 l-pi\ ll /2009 n°. 02310480090; Codigo do Imdvel 723.045.026.042-9; Detentor: Vilson
Fontanella} \ Denominado Sitio Viveiro, Localizado na Vila Siio Francisco, nesta Cidade de
Laranjeiras doSul.

Custas 4.312,00VRC= RS45?..’:‘6 Protocolo 10,00VRC=R$1,05; Arquivamento 7,00VRC= R$0,73 Selo
R$2,00. Dou fé. Em 31 de maio de 2010. Selo de aulenticidade aposto na 1* via do docum o épb

n”.DHGI9189.
— e

R-4-19.554. Prot. n° 111.508 de 25/10/2011. COMPRA E VENDA.

Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada nas notas desta cidade, pelo Tabelifio Joel Gomes de

Andrade, em data de 26/9/2011, as fls. 117 do Livro n° 314. Valor: R$49.414,70 (quarenta ¢ nove mil,

quatrocentos e qualorze reais ¢ selenta centavos).

ADQUIRENTE:ILTON FRANZONI, CPF n® 212.227.709-20, CI/RG n° 894.742-SSP-PR. brasilciro.
divorciado, médico, natural de Irati - Pr, nascido em 01/11/1953, filho de Antonio
Franzoni e Luiza Franzoni, restdente ¢ domiciliado na Rua Capit3o Antonio Jozquim de
Camargo, 1303, centro, nesta cidade de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana.

Y2200 0000000000000 0009090000 )02)0)0)00)0)0)0)0)3)0)0)03)02)03)r2)20)))

TRANSMITENTE:-VILSON FONTANELLA, CPF n° 123216.649-91, CURG n® 549.050-2-SSP-




)))))))))))))),l),))l))))))))))))))))_))))))))))l)))
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PR. brasilciro, capaz. vidvo, agrcultor, residente e domiciliado nesta cidade de Laranjeiras do Sul,
Estado do Parana.
BJETO DA COMPRA: -
IMOVEL FOREIRO: MEDINDO A AREA DE 3.219.83m2 (rés mil, duzentos e dezenove metros
quadrados e oitenta ¢ trés decimetros quadrados), de terrenos. sem benfeitorias, "localizados no Sitio
Si#o Fruncisco, Bairro Sito Francisco, CEP n°85301-970", NO ROCIO DO PATRIMONIO
MUNICIPAL. DESTA CIDADE E COMARCA DE LARANJEIRAS DO SUL - PR. ¢
confrontagbes descritas na Matricula.
ENTOS AP ENTADOS:
INCRA sob n® 723.045.026.042-9. CCIR, 2006/2007/2008/2009, sob n°® 06225200090; GR-Funrejus
sob n” 11041018900122871, no valor global de R$360,00, no Banco do Brasil S/A, em 26/09/2011: GR-
ITBI sob n° 040655/2011, no valor de R$3.600,00, na agéncia do Banco do Brasil S/A, em data de
03/10/2011 (VALOR FISCAL DE RS$180.000,00); Certidio Negativa de Débita
sobre a Propricdade Temitorial Rural, NIRF n° 0.996.321-9. Ceniddgd)
Distribuidor em nome dos vendedores, data de 08/0972011 e Certidiio, 8
emitida em 06/09/2011 via internet. Certiddo Negativa da Vara do Trabathd
sob n® 35202011, datada de 06/09/2011; CND de Tributos E 2dy 08216 A
06/09/2011. Custas de 4.312,00 VRC ~ R$607,99; protocolo 10,0 8% 41 mguivamento 07,00
VRC = R$0,98; sclo R$2,69. EMITIDA A DOI, conforme ded] A g
novembro de 2011. Selo de autenticidade aposto na 1* via do dooe

o\
P V)

AV-5-19.554. Prot. n® 122.218 de 18/11/2014.

De conformidade com requerimento apresentado @- D el mw imével acima, Sr. [lton Franzoni,
datado de 17/11/2014, com firma dcvidamem nijetidf-gara~ednstar 0 CANCELAMENTO DO
CODIGO DO INCRA DE .04 'c‘:.-f»i- -‘_é'_es.‘&‘ g drea de 320000 ha, conforme
Oficio/SR(09)G/N n°6460 de 12/1172014, Tyritibs “‘;‘7‘1" lo Instituto Nacional de Colonizagiio e
Reforma Agriria, datado de 12/1172003)msir

Rt perintendente Substituto Cyro Fernandes
Correa Junior, Portaria/INCRA/P/n°43 \‘l *
IS

RA: de conformidade ainda, com a Declaragio de
Concardancia do Municipio de dbadbio c‘ St /datada de 22/08/2013, assinada pela Prefeita
Municipal Sirlene P. Ferreira_Svant Arapd
3RS

ats J Profissional Habilitado, datado de 22/08/2013,
assinado pelo Eng. Agricol G G S er, CREA-PR21.322-D/PR, ¢ ainda Declaragiio do
sfzon assinado pelo Engenheiro Agrénomo Henrique
comsia que de acordo com a Lei de Uso e Ocupagiio do Solo
\oimivdl da M:19.554 ESTA SITUADO NO QUADRO URBANO

Municipio de Laranjeiras do "-s:‘.'} s
Bicnias, CREA-PR 0°3. IOZR(PF
Ubano n"012/2003 de "\‘ 50
DESTA CIDADE. el N
Emolumentos: ..7‘1‘, (RC-= REYYY; Protocalo 10,00 VRC = R$1,41; Arquivamento 7,00 VRC<=
RS0,99. Dou F=F ,@ bro de 2014, Fu, Jorge Lima de Oliveira, Agente Delegado, que dighte)
¢ assino Q
>

AN i
w i
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Conrado

L IMOVEIS

S T e iy Yoendas Avaliagdes  Lotcamentos

BREVE CURRICULUM IMOBILIARIO DO AVALIADOR

Jodo Vicente Conrado Filho - Gestor Imobiliario -~ CRECT 11298/PR, atuando ha 22 anos em compra, venda, administragdio, lotecamentos ¢
avaliagdes. com eseritorio imobiliano em Laranjeiras do Sul ¢ Curitiba,

s REMAX, Dirctor Franqueado — Nov:2010 - Nov:2013. A maior rede imobilidria em transagdes no mundo.

e Registrado no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS sob o N° 00192, de 17/04:2007. conforme
Resolugio COFECI 1.066 de 29/Nov./2.007.

e 2007 Atal - Delegado Distrital do CRECI/PR por Laranjeiras do Sul PR.

o POS-GRADUAGAO - MBA Exceutivo de Administragio de Empresas ¢ Negocios - ISAFE/FGV — Instituto Superior de Administragdo
¢ Economia da Fundagiio Getdlio Vargas, 436h, Guarapuava/PR. 2003/2006.

e 3°Gran - Gestiio de Negocios Imobilidrios - UNICENTRO - Universidade Estadual do Centro Oeste - Guarapuava PR - 2004,

e Téenico em Transagdes Imobiharias — SED/DISU/GESUP ~ Flonandpolis, SC - Jul/ 1996.

o Especializagio em Marketing ¢ Propaganda FAE/CDE - Faculdade Catolica de AdministragioCentro de Desenvolvimento
Empresanal, Curitiba, 1993 - 345 h.

e 2°Grau Profissionalizante - Desenhista de Arquitetura — Colégio Estadual Regente Feijé - Ponta Grossa PR, 1979,

e Curso de AVALIACAO E PERICIA, de acordo com a Resolugiio COFECI N.° 1.066 de 29/ Novembro/2007. que dispde sobre o

competéncia do Corretor de Imoveis para a cluboragio de parecer téenico de avaliagio imobilidria, durante o XXI CONACI, em Foz

do Iguagu, em maio/junho’ 2006, com 181,

XX1 CONACI - Cangresso Nacional dos Corretores de Iméveis, Foz do Iguagw/PR. maio/junho’ 2006, com 18h.

19 CONSIM -~ Congresso Sul Imobiligrio, Balnedrio Camboria/SC. Julho/2005. 16 horas.

Curso Comercializaglio de Imoveis para Profissionais da Area Imobiliaria, Didrio das Leis. Jan./2004,

Curso de “Locagiio Imobilidria”. Didrio das Leis. 80 horas/aula, Janeiro/2004.

Treinamento - “Mudangas do Codigo Civil”™ Associagio Comercial de Laranjeiras do Sul/PR. Fevereiro2003.

1. ® Simposio de Comretores de Imaveis do Parand. Maringd, Mai2.001.

Ciclo de Palestras ALO NEGOCIOS “Mercados em Expansdo”, ¢/ Luiz Nassit - Curitiba, Jun./1.997.

1.® Convengiio dos Corretores de Imédveis do Parang, Curitiba. Mai'1.997.

Avaliagiio de Imoveis com Estudo de Casos, Curitiba, SENAC /CRECI. Mar 1.997 - 15 h.

1997/1998 -~ Em Curitiba como Corretor de Imoveis Autonomo, com escritorio imobiliario na Rua Jacarezinho N.* 1.218, Bairro

Mercés, atuando com vendas em Sdo José dos Pinhais, Lapa, Bairros Mercés, Pilarzinho, Campo Comprido ¢ Champagnat.

e 1998 Amal — Escritério Imobiliario em Laranjeiras do Sul, com atendimento em Rio Bonito do Iguagu ¢ Nova Laranjeiras. com énfase
em Implantagio Administragio Vendas de Loteamentos Urbanos com aproximadamente 800 lotes vendidos em oito etapas. Escritorio
em Curitiba.

s Mar/2018 - Avaliagdo Frigorilico Porco Belo. Laranjeiras do Sul/PR.

e S¢1./2017 - Avalingdo Industria [bema de madeiras Ibema/PR.

e Mai. /2010 — Avaliagdio Imobilidria do Hospital Sfio Lucas de Laranjeiras do Sul/PR.

e Ago.2006 — Avaliagdo Imobiliaria da Eletrocenter Méveis ¢ Materiais de Construgdo. em Rio Bomto do Iguagu.
e Mar/2006 - Avaliagio Imobilidria do Hospital em Nova Laranjeiras.

»  Nov./2006 - Avalingiio Imobiliaria do Hospital Sdo Lucas/Laranjeiras do Sul.

s Mars2007 - Avalingdo Imobilidria Indistrias Becker de Madeira ¢ Erva Mate.

s Abr./2007 - Avaliagio Imobilidria Familia Cunha.

e Mars2011 — Awal - Diretor Extra Empreendimentos Imobiliarios Lida. CNPJ 13.682.4580001-10,

s 20062008 - Vice presidente da ACIRBI - Associaglio Comercial e Empresarial de Rio Bonito do Iguagu/PR
e 2004/2006 - Presidente da ACIRBI - Associaglio Comercial ¢ Empresarial de Rio Bonito do Iguaguw/PR

e 20032009 — Membro Empresarial do Banco de Desenvolvimento Social de Rio Bonito do Iguagu/PR

e« 1998/2008 — Socio proprietario com 33.33% da Empresa Indistria de Mate Rio Bonito Lida.

° 1995/1996 — Presidente do Conselho Fiscal da ACILS - Associagiio Comercial ¢ Industrial de Lar. do Sul/ PR

www.conradoimoveis. com. by
Rua Pedro Vieiato Parigot de Souza, 39200 - CIC - Curitiba - PR = 4130452100
Rua Sete de Sctembro, 2394 - Centro - Laranjeiras do Sul- PR = 42-3635.5619
Av. Colombo Machado Sales N 575 - Balncirio Perequi — Porto Belo—- S5C  * 41-99695.1937
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI —
; .
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO =
O Conselho Federal de Corretores de Imoveais certifica que o Corretor de Imdveis N° 00192

Joao Vicente Convado Filho

inscrito em 06/12/1956 no CRECI 6° Regido/PR sob o n® 11.298 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitede, na forma da Resclugdo COFECT n®
1.066/2007 e Ate Normativo-COFECT n® 001/2011. o emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

Habalitagdo Profosersld
Gestor [mebildra
Certificads de Avalagao Fapedids por

UHIMOVET 505 Brasilia (DF), 01 de agasto de 2024
JOAQ VICENTE e 35 o Siptal 308 10
CONRADO s,
) FILHO:43516335904 (b 5 11 s -

JOAO TEODORG DA SILVA Assinioturg do Avaliadar RBMULO SOARES DE LTMA

Presidente Epauetre whlada por um wim o partee th dets de ermes®s oomn Diretor Secretdrio
Chowe e Auteritiencior & STANILI | 410 G472 90TRD AP0 0906 be Tl M e 4

D33 2322200323 22D RD PR DDRDRRDDRIL D DY
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ORRETORES

Fornanda Rosa CRECI 44744
Romocldo Rovani CRECI 46290

VENDAS LOCACOES AVALIACOES LOTEAMENTOS

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Objeto:
Finalidade:

Interessado:

Avaliadora:

Imével URBANO do Municipio de Laranjeiras do Sul - Pr

Determinacéo do valor de mercado do imével avaliado com finalidade
de desapropriagao.

Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul - Pr
CNPJ: 76205970/000195

Fernanda Rosa,
CRECI 44744/6° REGIAO/PR
Perita Avaliadora — CNAI 43432
Rua Francisco Freitas, 126 — S&do Francisco — Laranjeiras do Sul/PR
Fone: 42-999549751
E-mail: fernandarosaroani@hotmail.com

= A
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Parecer Técnico de Avaliagcao Mercadolégica — PTAM

Ao Departamento de Planejamento e Projetos

Fernanda Rosa, Corretora e Perita Avaliadora CRECI
44744/62 Regiao/PR, CNAIl 43432, com Escritorio
Imobiliario a Rua Francisco Freitas, 126, Sao Francisco,
Laranjeiras do Sul/PR, na qualidade de Avaliadora
Imobiliaria contratado por V.S.2, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

OBJETIVO

O objetivo do presente parecer &€ a determinagéo do valor de mercado do imovel

avaliando para fins de estimativa técnica.

METODOLOGIA UTILIZADA

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imobveis, e
com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) N.%s 957, de 22
de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboracéo de
Parecer Técnico de Avaliagdao Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, no qual o avaliador formula e emite parecer, que permite a determinagao

do valor levando em consideracgao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
Pagina 2
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM

normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por
isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliag@o de imoveis.

Neste método, a determinagéo do valor do imével avaliando resulta da comparagao
deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir
de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos séo
ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao normatizadas.

OBJETO DO LAUDO

Avaliagédo de imével urbano, matricula N°19.554 medindo a area de 1.455,00m? (mil
quatrocentos e cinquenta e cinco centimetros quadrados) de terrenos, sem benfeitorias,
localizados no Racio do Rocio do Patriménio municipal desta cidade de Laranjeiras do Sul — Pr.

Indicados que fomos dentro do processo em epigrafe, nosso trabalho servira de base
para apropriar corretamente o valor de mercado do imével em questao para fins de estimativa

técnica.

O IMOVEL — CARACTERIZAGCAO

Trata-se de um imével URBANO, medindo a area de 1.455,00m? (mil quatrocentos e
cinquenta e cinco centimetros quadrados) de terrenos, sem benfeitorias, cuja matricula sob N°
19.554 encontra-se devidamente registrado no Registro Geral de Iméveis e Hipotecas da
Comarca de Laranjeiras do Sul/PR, conforme cdpia anexa.

Possui as seguintes medidas conforme planta de terreno urbano: 23,20 metros na
Rua Otaviano Amaral, 62,80 metros a direita de quem olha da Rua Otaviano Amaral fazendo
divisa com imével do ESTADO DO PARANA 62,65 metros a esquerda de quem olha da Rua
Otaviano Amaral e, finalmente, 23,20 nos fundos do terreno. Possui topografia plana, ruas as
faltadas, iluminag&o publica, rede de esgoto e boa localizagio geografica em relagéo ao centro

potencial comercial, de acordo com o plano diretor municipal e legislagdes aplicaveis.

Pagina 3 g
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM

CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regiao apresenta caracteristicas urbana. Trata-se de um imével com fins
comerciais.

A infraestrutura urbana na area & basica, com vias de acesso pavimentadas,
iluminacao publica, rede elétrica e abastecimento de agua e rede de esgoto.

O desenvolvimento da regiao e progressivo, com potencial de valorizagao a medida

que novas melhorias de infraestrutura sdo implementadas.

VISTORIA

A vistoria “in loco” no imével foi realizada no dia 08/01/2026, com fotos aéreas tiradas
através de drone, mostrando relevo, direcdo da fragd@o a ser avaliada, entre outros aspectos. O

relatoério fotografico encontra-se no Anexo 1.

PESQUISA DE MERCADO

Com base em pesquisas de mercado, analise comparativa com iméveis similares na
regido e considerando suas caracteristicas (dimensao, localizagdo, acesso e topografia),
estima-se que o valor de mercado do imovel em questdo esteja na faixa de: R$ 760,00
(setecentos e sessenta reais) o valor do metro quadrado, 1.455,00% que € parte da matricula n®
19.554 o valor total de R$ 1.105.800,00 (um milhao cento e cinco mil e oitocentos reais).

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliado = Area total do imével avaliado X Valor médio por m?

Valor do imoével = 1.455,00m? X R$ 760,00 = R$ 1.105.800,00 (um milhdo cento e cinco mil

e oitocentos reais).

/I/L
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CONSIDERAGOES FINAIS

O imével avaliado apresenta-se como uma excelente oportunidade de investimento,
principalmente para fins residenciais ou para atividades de pequeno porte relacionadas a
agricultura familiar.

Apesar da auséncia de benfeitorias, o terreno possui topografia plana, acesso facilitado e esta
inserido em um contexto de expansdo urbana moderada, caracteristicas que impactam
positivamente sua valorizacao futura.

Diante da analise técnica e de mercado realizada, conclui-se que o imével possui bom potencial

de aproveitamento, tanto para uso imediato quanto para valorizagdo a médio e longo prazo.

Vale ressaltar que como base e parametro para o valor ajustado levamos em consideragéo a
venda de lotes nas proximidades como exemplo Loteamento Bom Pastor aonde atualmente
sédo comercializados na faixa de R$ 1.000,00 o metro quadrado, pesquisa feita com Corretor
Waldir Wesler na data de 13/01/2026.

Pagina 5
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagao normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em
consideragao as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobilidrio, normalmente

diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que:

O Valor de Mercado do imoével objeto deste Parecer Técnico de

Analise Mercadologica é de:

AREA = R$ 1.105.800,00 (um milhdo cento e cinco mil e oitocentos reais).

Admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou
seja, entre o minimo de R$ 1.050.510,00 e o maximo de R$ 1.161.090,00

Sendo o que se apresenta para 0 momento e para que surta seus devidos e legais
efeitos, firmamos a presente.

Laranjeiras do Sul, 14 de Janeiro de 2026.

21 0
o
Fernanda Rosa,
Corretora e Perita Imobiliaria.

CRECI F 44744
Pagina 6 ﬁ
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Anexo 1

1 — Relatério fotografico do imével avaliando

2 — Croqui

3 — Matricula

4 - Curriculo da Avaliadora

Pagina 7
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1- Imagens
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2 - Croqui:
~ : PLANTA DE TERRENO
APROVAGAO DE AREA Al
Proprietario: Processo / Protocolo:
ILTON FRANZONI
Assunto:

APROVAGAO DE AREA / PLANTA DE TERRENO URBANO - REGULARIZAGAO

Yrados

A descrigiio da propriedade 6 coma de quem da rua olha ¢ lole e em sentido hotarno,

As medidas de supeficie sho dadas em melros

PP=00-E=01 358470.3442 7190285.9936 62.80m PP=00-E=01 126°05'50" 62,80 m

Obs. As medidas lineares sho dadas em metros.

£=01- E=02 | 358521.1097 71902489784 23.20m E=01-E=02 2173740 23,20m

E=02-E=03 358506.9733 7190230.5827 62.65m E=02-E=03 306°05'39" 62,656m

E=03 - PP=00| 358456.3390 71902674979 2320m E=03-E=04  37°3740" 2320m

Distrito: Barro ZONA Sotor{CTY) | movel Urbano ) _ ) ]
T CENTRO ND2 Imdrenl Urbang Incalzada no Destrito n*01, Zona n'0%, Sewor n"03, Quasdra n* 152
N01 N05 Lote n"10-A, do quadro wbang do municipo ce Larangeras do Sul - PR
Documentos! Ongend Regstro de iméwes  Loteaments Quadra Loto: AREA(total)
Manada 19 554 CH1 on Larangesras 6o S NT152 LOTE N™10-A 1.455,00 m?
Descngiodo Terrena.  FRENTE: LAT ESQUERDA = FUNDOS LAT. DIREITA i AREA
LOTE N"10-A 2320m 6265m 2320m B280m 1.455.00 m*
s Aprovagao.

L TON FRANIDN
SFF IR TERX

A TR A (ke
Honrwnnge weh Arvm—m e CRTATH 1N
Dmsering « I

dots | Escot
serEMmROoIrs | BEICATIA
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3 - Matricula:

(T 1de 3 a Federativa do Brasil
- i I L3 ,;;s
wuwaita uc wareugellas do Sul i Estado do Parané

CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E HIPOTECAS

Otto Ernesto Max Monich o
OFICIAL &y ¢
LIVRO No®-2-2-C—J - FOLHA No 02877

MATRICULA N® 19.554 Prot. 69.231 de 12 de Maio de 1994. P
IMGVEL FDREIRU, medindo a area de 3.219,83,5m2 (tras mil, duzentos e de-
zencve matros @ oitentes digo citocentos e trinta e cinco milimetros quadrd
dos), de terrenos, sem penfeitorias, localizedos no Rocio Co Patrimonio
Municipal desta cidade, registro sob n@ 1-18.002 do Livro n?® 2-2-CD de Re;
gistro Germl caodastrada no Incra sob n@ 723.045.006 2-9, dentro de area
maior, limita-se por linha reta da 135,7Bm com a Rga\Dth

o arroiec lnvernaca, com l04,00metros com remanesds
mitiva e com linha reta de 95,00 metros, com te ;
Reg. anteriorMatr. n. 18.002 L¢ 2-2-CD de Reg ROL LA -
R1SSE AMARAL FONTANELLA, brasileira, viuvae, 5 Lo :

ciliaca em Luritiba-Pr, portadora do CPF sg

R-1-19.554 Prot. 69.232 do 12 de Maic dg
Escrituyra Publica de Compra e Venca lad
Tabeliao Joel Gomes de Andrade, em dal
184 do Livro n® 225. Valor Cr$650.
brasileirp, casado com Theresinna 1
de comunhao cde bens, do comerci
portaccr da C.1. RG.n? 549.050<\F
TES :~CLARISSE AMARAL FONTANE KA
e domiciliada em Luritiba-f
de passagem por esta ci
20. De_um imovel foreir
benfeitorias,

T
com as cunfrontacuas. ARCT

723.045,006.042-9, '\&:. :
H1B[0 -
&,

277/94. Custas de
fa

C AW 4 %
Tannsnnan@g LIVRD 2-F=N Dc RcGISTAC GERAL, em 17/0{2/.‘2009.

ﬂ R -

He~haB nodas desta cidaga.) =13

" Sh'qatco de 1992, ay  Flf.
-u&- fite:- VILSON FONTANELL

»
\"-o fontanella, pelo regime
gftUomiciliado nesta cidade e
° 123,216.649/91. TRANSMITENA
ra, viuva, aposaentada, resioante
pN\Eba/ Pa. Anchieta, 1721, ap. 61, ara-

(15207.803-Pr 8 CPF sob ne@ 610.029.419
grba de 3.219,835 m2 de terrengs, Sem
Patrimonio Municipal desta cidads
ricula. Cadastrada no Incra sob.

ronforme quia sob n. 0297/9 .ﬁg;;
as Assoclagoes 4,00 VRC. Pa &
[{~AC

" SOLICITADO POR: FERNANDA ROSA : CPR/CNPJ *** 199,000 DATA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Laranjeiras do Sul

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E HIPOTECAS

Rua Expedicionario Jodo Maria, 1039 - Cenlro - Fone/Fax (42) 3635.2741 - CEP 85301-410

Estado do Parana

LIVRO N° 2-F-N ) FOLHA N° 200
H SPORTE Y ¥ ULA N* 19.554 LIVRO 2-2-C-J FLS 029, pertencente a Vilson
Fontanella.

R-2-19.554, Prot. n° 103.624 de 472/2009. “INVENTARIO E PARTILHA™.

Escritura Publica de Inventario ¢ Pantitha, lavrada nas notas desta cidade, pelo Escrevente Juramentado
Joclson Prestes Gomes. em data de 28/01/2009, as fls. 1287130 do Livro nt298. Valor: RS 8.655.88. Dos
bens deixados por falecimento de THEREZINHA VALERIA CAMAROP-BONTANELLA. CPF n°
977.923.149-87, em que foi inventariante Vilson Fontanella,

Pelo gual coube em favor:
DO VIUVO MEEIRO:- VILSON FONTANELLA,K CPF

PARA SEU PAGAMENTO: HAVERA: SOMENTEC—\\(
IMOVEL FOREIRO: MEDINDO A AREA DE A21983m2F » duzentos e dezenove metros

feitorias, LOCALIZADO NO

‘om as confrontagdes descritas na

UMENTOS APRESENTA 3
Transf. Municipal, Certidio Negativa

dunicipal desta cidade emitida em 13/10/2008;
nbutos Estaduais, CND da Vara do Trabalho
pOAN® 08095000100122872, no valor de R$-609,00,
. no Banco do Brasil S/A. Documentos esses todos
1.935,00 VRC. Em 17 de fevereiro de 2009,

[y Ere_ “exesgpsy—

desta cidade, ¢ GR-PR, guia n® 0
(Junto com outros registros), quifady
arquivados neste Oficio. Dou f&.

—— A pnn—

85/2010. “TITULO DE CONCESSAO™.
O N°. 111 a Prefeitura Municipal através de seu prefeito:
SBER DA SIEVA outorgou em data de 29/04/2010 em favor de: VILOSN
A :,4.1\! > transferéncia de DOMINIO UTIL . Tendo o concessiondrio pago o
Mamf Anciax ‘3_ 1.411,77, conforme guia n®. 032934, quitada no Banco do Brasil S/A, em
iv a concessdlo supra. Transformando-se dessa forma o imovel de DOMINIO
¥ &_{?ﬁn PLENO, COM A AREA DE 3.219.83m2. Ficando os documentos arquivados
AR )4 e

Laranjeiras doSul.
Custas 4.312,00VRC=R$452,76; Protocolo 10,00VRC=R$1,05; Arquivamento 7,00VRC= R$0,73 Selo
R32,00. Dou fé. Em 31 de maio de 2010. Selo de autenticidade aposto na 1* via do doc 1o sob

n".DHG19189. ") o |

4 VY

R-4-19.554. Prot. n® 111.508 de 25/1072011. COMPRA E VENDA.

Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada nas notas desta cidade, pelo Tabeliio Joel Gomes de

Andrade, em data de 26/9/2011, as fls. 117 do Livro n® 314, Valor: R$49.414,70 (quarenta ¢ nove mil,

quatrocentos ¢ qualorze reais € selenta cenlavos).

ADQUIRENTE:ILTON FRANZONI, CPF n® 212.227.709-20, CI/RG n° 894.742-SSP-PR. brasilciro,
divorciado, médico, natural de Irati - Pr, nascido em 01/1 171953, filho de Antonio
Franzoni ¢ Luiza Franzoni, residente ¢ domiciliado na Rua Capitio Antonio Joaquim de
Camargo, 1303, centro, nesta cidade de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana.

TRANSMITENTE:-VILSON FONTANELLA, CPF n°® 123.216.649-91, CI/RG n° 549.050-2-SSP-

)))))))))))))l)))l))))))))))))))l)))))D))))))l)‘)‘l

'T 17 SOUIGITADO POR: FERNANDA BIOSA - CPF/GNPY. *~ 359 908- DATAL 14112008 145058
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PR, brasilciro, capaz, viivo, agricultor, residente ¢ domiciliado nesta cidade de Laranjeiras do Sul,
Estado do Parana.
BJETO DA COMPRA. - )
IMOVEL FOREIRO: MEDINDO A AREA DE 3.219.83m2 (trés mil, duzentos e dezenove metros
quadrados e oitenta ¢ trés decimetros quadrados), de terrenos, sem benfeitorias, "localizados no Sitio
Séo Francisco, Bairro Siio Francisco, CEP n°85301-970", NO ROCIO DO PATRIMONIO
MUNICIPAL. DESTA CIDADE E COMARCA DE LARANJEIRAS DO SUL - PR. ¢
confrontagdes descritas na Matricula.
MENTOS AP ENTADOS:
INCRA sob n® 723.045.026.042-9. CCIR, 2006/2007/2008/2009, sob n°® 06225200090; GR-F unrejus
sob n® 11041018900122871, no valor global de R$360,00, no Banco do Brasil S/A, em 26/09/2011: GR-
ITBI sob n® 04065572011, no valor de R$3.600,00, na agéncia do Banco do Brasil S/A, em data de
03/1072011 (VALOR FISCAL DE RS$180.000,00); Certidio Negativa de Déhl a@Relativos ao Imposto
sobre a Propriedade Temitonal Rural, NIRF n° 0.996321-9. Cenidded AV 3
Distribuidor em nome dos vendedores, data de 08/09/2011 e Certidio ks Al v
emitida em 06/09/2011 via interet. Certidio Negativa da Vara do Trabaihade &uirg ‘\-._;. Sul - P,
sob n” 352072011, datada de 06/0972011; CND de Tributos iu 8216 A,
06/09/2011. Custas de 4.312,00 VRC = R$607.99; protocolo 10,0 TRE = argpivamento 07,00

VRC = R$0.98; selo R$2,69. EMITIDA A DOI. conforme d ‘ : u fé. l,iﬁTT!l de
novembro de 2011. Selo de autenticidade aposto na 1* via do docuts 4 \
= b2 ¢

AV-5-19.554. Prot. n° 122.218 de 18/11/2014. L
De conformidade com requerimento apmsmtado etb-prop imoével acima, Sr. [lton Franzoni,

datado de 17/11/2014, com firma dcwdanumt - 04 - i nstar 0 CANCELAME 0 DO
CODIGO DO ___INCRA DE _N°723.04 \h) drea de 320000 ha. conforme
Oficio/SR(09)G/N n°6460 de 12/1172014,4 “.'- J"‘v:" Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria, datado de 12/11/20)4 .-‘ ' Superintendente Substituto Cyro Fernandes
Correa Junior. Portaria/INCRA/P/n°4 @ ﬁ‘ conformidade ainds, com a Declaragio de
Concordincia do Municipio de & “1, W /datada de 22/08/2013, assinada pela Prefeita
Municipal Sirlene P. Ferreira_S \\\m J Profissional Habilitado, datado de 22/08/2013.

assinado pelo Eng. Agricol (et S , CREA-PR21.322-D/PR, ¢ ainda Declaragio do
Municipio de Lamnjmras do S ‘ ; = 02 'l-f 8/20[3 assinado pelo Engenheiro Agrénomo Henrique
Bicnias, CREA-PR n°3 03 . apiie vu a que de acordo com a Lei de Uso ¢ Ocupagiio do Solo
Urbano n°012/2003 de7 \. XIS da M:19.554 ESTA SITUADO NO QUADRG URBANG
D A CIDADE ‘

Emolumentos: 6 .¥ \X Protocolo 10,00 VRC = R$1,41; Arquivamento 7,00 VRC<
R£0.99. Dou f ‘t’ % mbro de 2014. Eu, Jorge Lima de Oliveira, Agente Delegado, que digite
¢ assino V 4

X 3
\“V)' i

TET T SOUCITADO POR: FERNANDA HOSA S CPE/GNP. 380,000, DATAL 140112008 145853 -~
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Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM

BREVE CURRICULUM IMOBILIARIO DA AVALIADORA

Fernanda da Rosa — Corretora e Perita Imobilidria — CRECI F 44744/PR e CNAI 43432, atuando ha 4 anos, na Venda, Compra,
Administracdo de loteamentos, Avaliaces, e Administracdo de alugueis.

Graduada em Administragao — Unicentro

Assistente Administrativa — SICREDI

MBA Auditoria Contabil e Controladoria — UNIVEL Cascavel

Gerente SICOOB - Rio Bonito do Iguagu

MBA Gestéo de Pessoas — Franklin Covey

2018/2019 — Presidente da ACERBI - Associagao Comercial e Empresarial de Rio Bonito do Iguagu/PR
Assistente administrativa SEBRAE

Gerente de Carteira Pessoa Juridica CRESOL

TTI - Técnico em Transagdes Imobilidrias CRECI F N° 44744—- Democratas

Registrado no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS sob o N.° 43432
2025/2027 - Diretora de Integragao Feminina CRECI/PR por Laranjeiras do Sul/PR.

Curso de “Jornada Valorizar e Capacitar ",08/2023

Curso de “Jornada Valorizar e Capacitar ",08/2024

Curso de “Direito Imobiliario”,05/2025

Curso de “Saber Imobiliario I\V",05/2025

Formacao da Catedra de Empoderamento e Empreendedorismo Feminino Unicentro (Ceef Unicentro) 05/2025
1° Forum de Feminino de Integragao — Creci Parana 06/2025

https://www.fercorretora.com.br/
Rua Francisco Freitas, 126 -S&o Francisco — Laranjeiras do Sul -PR  * 42-999549751
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CORRETORES DE IMOVEIS Contato: 42 99961-6710
(‘RECI 21781/ CNAI 11.137 R. Ver José Avres de Oliveira 1136

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA

Imovel: Imovel RURAL 1.455,00m* sem benfeitorias

Interessado: Prefeitura Municipal De Laranjeiras Do Sul.

Alessandro Ambrosio
Carretor de Imadveis
R. Ver. José Ayres de Oliveira 1136
Crecin® 21.781 - 6® Regido
Fone: 42 9.9961-6710 - E-mail: ambrosioiméveislds@gmail.com

Laranjeiras do Sul - PR, 14 de Janeiro de 2026
CNPJ 27.307.033/0001-35 - RUA VER. JOSE AYRES DE OLIVEIRA, 1136 — CENTRO — LARANJEIRAS DO SUL — PR - CEP

85.301.240 - FONE: (42) 3635-1365

wvew.ambrosicimoveis com.br — alessandroambrosio@creci.org.br
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llmo. Sr.

Alessandro Ambrosio, Corretor de Imoveis
com registro no CRECI 21.781 da 6* Regido,
domiciliado a R. Ver. José Ayres de Oliveira
1136, Laranjeiras do Sul — PR atendendo
vossa solicitagdo, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Opinativo de
Comercializagao Imobiliaria.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978).

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer & determinagédo do valor de mercado do
imovel avaliando para fins de obtencao de valor

IDENTIFICACAO
IMOVEL FOREIRO DE 1.455,00 m? (Hum mil quatrocentos e

cinquenta e cinco metros quadrados), dentro da area maior de 3.219,83 m?,
LOCALIZADO NO ROCIO DO PATRIMONIO MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO
SUL - PARANA. MATRICULA n° 19.554. DO CRI DESTA COMARCA, COM
DEMAIS CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES CONSTANTES DAS
MATRICULAS.

VISTORIA

Vistoria foi realizada na data de 13 de Janeiro de 2026 as 11:00 AM.
O imovel objeto desta avaliagdo € um terreno com area de 1455,00 m?, que
corresponde a uma fracao de uma area maior de 3219,83 m2.

O terreno avaliado apresenta formato, com as seguintes dimensées:
23,20 m de testada (frente) e 62,65 m de profundidade (fundos).

Em relagdo a sua topografia, o lote &€ predominantemente plano, se situa em
um ponto baixo da cidade.

CNPJ 27.307.033/0001-35 - RUA VER. JOSE AYRES DE OLIVEIRA, 1136 - CENTRO — LARANJEIRAS DO SUL - PR - CEP
85.301.240 - FONE: (42) 3635-1365

veerw.ambrosioimoveis.com.br — alessandroambrosio@creci.org.br
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O logradouro conta com pavimentagao asfaltica, rede de energia elétrica e

abastecimento de agua.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do
valor levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a

avaliacdo de imoveis.

Neste método, a determinacao do valor do imével avaliando resulta
da comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos s@o ponderados por meio de

técnicas de homogeneizagao normatizadas.

CONCLUSAO
Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as

tendéncias do Mercado Imobiliario, expressamos firme convicgdo de que O VALOR
DE MERCADO DO IMOVEL OBJETO DESTE PARECER E DE:

R$1.018.500,00 (Hum milhda dezoito mil e quinhentos reais), admitindo-se uma
variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Laranjeiras do Sul — PR, 14 de Janeiro de 2026.

ALESSANDRO AMBROSIO Asunado de forma digital por

CORRETORA DE ALESSANDRO AMAROSO
IMOVEIS:2730703300013 i ora e rorss
5 Dados 2026.01.14 141550 -03 00

Alessandro Ambrosio
Corretor de Imdveis

Crecin® 21.781
Cnai N2 11.137

CNPJ 27.307.033/0001-35 - RUA VER. JOSE AYRES DE OLIVEIRA, 1136 — CENTRO — LARANUJEIRAS DO SUL - PR - CEP
85.301.240 - FONE: (42) 3635-1365

www.ambrosioimoveis.com.br — u|essundrcambrosio@:reci.orq.l)r
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ANEXOS

v, )
dojAutomavel

Riego Cliveira Advocs
eiCansultoria:Eriminal

CNPJ 27.307.033/0001-35 - RUA VER. JOSE AYRES DE OLIVEIRA, 1136 — CENTRO — LARANJEIRAS DO SUL — PR - CEP
85.301.240 - FONE: (42) 3635-1365

waww ambrosioimoveis.com.br — alessandroombrosio@creci.org.br
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CNPJ 27.307.033/0001-35 - RUA VER. JOSE AYRES DE OLIVEIRA, 1136 — CENTRO ~ LARANIEIRAS DO SUL - PR - CEP
85.301.240 - FONE: (42) 3635-1365
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