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LEI N° 048/2014
04/10/2014

SUMULA: Dispde sobre as Zonas
Especiais de Interesse Social e
Zonas Especiais de Interesse
Especifico para fins especificos de
Regularizagdo Fundiaria, e da
outras providéncias.

Art. 1°. A presente lei se destina a regulamentar a criacdo de Zona de Interesse Social e de
Interesse Especifico para fins de Regularizagdo Fundiaria, em atendimento ao disposto na
Lei n°® 004/2003, de 29 de abril de 2003 — Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de
Laranjeiras do Sul, na Lei Federal n° 11.977/2009 (Minha Casa, Minha Vida) e na Lei
Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), assim como na Lei Orgénica Municipal.

CAPITULO |
Disposigcdes Gerais

Art. 2°. As ZEIS podem ser aplicadas, prioritariamente, em areas publicas ou privadas,
ocupadas espontaneamente, parceladas de forma irregular e/ou clandestinamente,
habitadas por populacéo de baixa renda familiar, ou ainda, em areas vazias, onde exista
interesse publico em se promover a regularizacao da posse, a legalizacdo do parcelamento
do solo, a integracdo da area a estrutura urbana, promover a implantacdo de novas
unidades habitacionais ou ainda, a regulariza¢do de &reas privadas irregulares em Zonas
Especiais de Interesse Especifico, em &reas preestabelecidas para regularizagéo.

Art. 3° Para a criagdo das Zonas Especiais de Interesse Social e Especifico é
imprescindivel a elaboragéo de Plano de Urbanizacdo Especifica para intervencdo em cada
area, mediante decreto do Poder Executivo.

Art. 4°. O Plano de Urbanizac&o Especifica devera conter o seguinte:

| — diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacao do
solo e instalacdo de infraestrutura urbana, respeitadas as normas técnicas pertinentes.

Il — diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo:

a) Analise fisico-ambiental;
b) Andlise urbanistica com levantamento planialtimétrico;
C) Caracterizacéo socioecondémica da populacéo residente;

Il — os projetos basicos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da
area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua
e solucdo para o esgoto, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos,
iluminagdo publica, adequacdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres,
eliminacao de situagdes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de clrregos,
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tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais e 0s
usos complementares ao habitacional;

IV — analise da condicao juridica das edificacdes, em face da legislagcdo municipal, estadual
e federal e da regularidade da posse dos habitantes da area;

V — Plano de Regularizagdo Fundiaria, incluindo projetos de loteamento, outorga de uso
especial para fim de moradia e/ou assisténcia juridica a populacédo de baixa renda para a
obtencao judicial de usucapiéo especial de imével urbano;

VI — Previséo de fontes de recursos para execuc¢ao dos projetos da ZEIS.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstos, na forma do inciso VI deste artigo, recursos
financeiros oriundos do orgamento municipal, estadual ou federal ou da iniciativa privada,
incluindo os beneficiarios, para custeio da implantacéo de planos urbanisticos especificos.

CAPITULO I
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social

Art. 5°. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao por¢des do territério municipal,
delimitadas pelo Poder Executivo para promover recuperacao urbanistica, regularizacao
fundiaria de assentamento irregular ja existente, producdo de Habitacdes de Interesse
Social — HIS, bem como, recuperacdo de imdveis degradados, implantacdo de
equipamentos sociais e culturais e espacos publicos e servigco e comércio de carater local.

Art. 6°. Sdo objetivos das Zonas de Interesse Social:

| — permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagdo que se encontram a margem do
mercado legal de terras;

Il — possibilitar a extensédo dos servicos e da infraestrutura urbana nas regides nao
atendidas;

Il — permitir a permanéncia de ocupacdes irregulares ja existentes, desde que nao
acarretem risco a vida ou ao meio ambiente, nem apresentem graves impactos negativos ao
planejamento da infraestrutura de servigos municipais;

Art. 7°. Quando for necessaria a implantacéo de novos loteamentos em ZEIS, o projeto de
parcelamento, a constar no Plano de Urbanizacdo Especifica devera observar os seguintes
requisitos:

| — Fica vedado o parcelamento do solo em ZEIS nas areas que apresentem risco a saude
ou a vida, em especial:

a) em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdes, salvo aqueles objetos de intervencéo
que assegure a drenagem e 0 escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, ressalvados
0S casos previamente saneados;
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c) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles
objetos de intervencdo que assegure a contencdo das encostas, atestando a viabilidade de
urbanizagéo;

d) em terrenos que, pelas condig¢es fisicas, ndo se recomende construcées;

€) nas areas em que a degradacdo ambiental impeca condicdes adequadas a moradia
digna;

f) nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

g) nas areas contaminadas, no subsolo ou lencol freatico, por infiltracdes quimicas que
causem dano a saude.

Il — largura minima das vias de circulacéo de 6,00 (seis) metros;

[Il — tamanho do lote minimo de 60m2 (sessenta metros quadrados);
IV — taxa de ocupacao maxima de 90% (noventa por cento);

V — testada minima dos lotes de 5,00 (cinco) metros.

Paragrafo Unico: As especificagbes constantes dos incisos II, Ill, IV e V, no artigo
antecedente, somente serdo permitidas em areas de Regularizacdo Fundiaria e desde que
consolidadas, admitindo-se a Regularizagcao Fundiaria em iméveis com dimensdes inferiores
ao estabelecido, desde que aprovado pelo Conselho Gestor de Regularizacdo Fundiaria e
em locais onde nao é possivel a adequacéo nos padrdes urbanisticos estabelecidos nesta
Lei.

Art. 8°. Quando a area atingida pela ZEIS demandar apenas a manuten¢do da populacao
local nos loteamentos existentes, o Plano de Urbanizagdo especifica poderd promover a
regularizacdo fundiaria, mediante e regulamentacdo de parametros de uso, ocupacédo e
parcelamento do solo préprios e especificos, distintos daqueles mencionados no artigo
anterior, e dos constantes nas demais leis.

CAPITULO I
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 9°. A regularizag&o fundiaria quando nao caracterizado o interesse social nos termos do
Capitulo |, dependera da aprovacdo do projeto de regularizacdo, em conformidade com o
Art. 51 da Lei Federal n°® 11.977/2009, pela autoridade licenciadora, assim como, a emissao
das respectivas licencas urbanistica e ambiental.

Art. 10. A autoridade licenciadora devera definir, nas licencas urbanistica e ambiental da
regularizacdo fundiadria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a
implantagéo:

| — do sistema viario;

Il — da infraestrutura basica;

lIl — dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizacdo fundiaria; e

IV — das medidas de mitigacdo e de compensacao urbanistica e ambiental eventualmente
exigida.

§ 1°. O projeto de que trata o artigo anterior devera observar as restricdes a ocupacéo de
Areas de Preservacéo Permanente e demais disposi¢cdes previstas na legislacdo ambiental.
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§ 2°. A autoridade licenciadora podera exigir contrapartida e compensacées urbanisticas e
ambientais, na forma da legislagéo vigente.
§ 3° Mesmo quando na area em que for efetuada a regularizacédo fundiaria especifica ja
existir os aparelhamentos publicos necessarios, os mesmos deveréo constar no projeto de
regularizacéo.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete da Prefeita Municipal de Laranjeiras do Sul-PR, 04 de outubro de 2014.
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